Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken II
Ejd.nr.: 2-299

Referat af ordinaer generalforsamling

Ar 2022, torsdag den 24. november, kl. 19.30, afholdtes ordinaer generalforsamling
i Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken Il. Generalforsamlingen blev afholdt i
selskabslokalet, Skodsborgparken 10, 2942 Skodsborg, med fglgende:

DAGSORDEN:

Valg af dirigent og referent.
Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Fremlaeggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.
Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.
Forslag.
a) Tilfgjelse til husordenens § 2 - Lejlighederne/benyttelse
b) Nyt / ekstra skralderum
Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af 2 suppleanter, én 1. suppleant og én 2. suppleant.
Valg af revisor.
Eventuelt.
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Neervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 37 ejerlejlighedsejere ud af 57 med et
fordelingstal pa 3.299 ud af i alt 6.227, heraf var 7 ejerlejlighedsejere med et
fordelingstal pa 796 reprasenteret ved fuldmagt.

Bestyrelsen og suppleanter var madt ved Michael Holm, Jargen Haukohl, Anne
Simon, Bjgrn Christiansen og Carsten Terpager. Desuden var foreningens
ejendomsinspektar Seren Fritzbgger til stede.

Herudover deltog administrator Michael Suhr Fabrin og stud.jur. Michala Bay
Nielsen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.
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1 - Valg af dirigent

Pa bestyrelsens vegne bad formanden, Michael Holm, velkommen til den ordinaere
generalforsamling.

Formanden foreslog Michael Suhr Fabrin valgt som dirigent, hvilket forsamlingen
tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig i overensstemmelse med vedtaegten.

Michala Bay Nielsen fungerede som referent.

2 - Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Formanden gennemgik den med indkaldelsen omdelte skriftlige arsberetning:

»Arsberetning 2021/2022 Skodsborgparken Il (”’S 1I”)
Bestyrelsen har i dr bestdet af:

Michael Holm, formand

Jorgen Haukohl, bestyrelsesmedlem
Anne Simon, bestyrelsesmedlem
Bjern Christiansen, suppleant.
Carsten Terpager, suppleant

Det har veeret et travlt dr med store udfordringer og flere er i sigte.

P& hjemmefronten har vi gode folk - Saren, Jesper, Rene og Jonas - som ordner alt det daglige, de
er stabile og serviceminded.

Vi har en god administration, i dr styret af Michael Fabrin, som har vaeret os en stor hjaelp.

Siden sidste generalforsamling har der veaeret afholdt flere bestyrelsesmader - ordincere og
ekstraordineere - samt mader og kommunikation/samarbejde med Skodsborgparken | (”SI”), inklusiv
parkudvalgsmeader.

Endvidere har der vaeret daglig kommunikation mellem bestyrelsesmedlemmerne, administrationen
og ejendomsinspektaren.

@konomien er stabil, vi kommer ud med et overskud og har bygget en reserve op, som primeert
skyldes at vi ikke har realiseret flere af de projekter som egentlig blev besluttet pad sidste General
Forsamling.

Det kommer vi tilbage til.

Der henvises til de udsendte 2 informationsbreve, i marts og august, som ogsa ligger pd
hjemmesiden. Ikke alle er pd mail listen, sd hvis du ikke modtager nyhedsbrevene per email, vil vi
opfordre jer til at kontakte administrationen og melde jer pd.
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Holte Fjernvarme (”HF”) / Varme og afkeling af returvan.

Det er netop lykkes os at lave en fornuftig aftale med SI, om fordeling af motivationsafgiften, og vi
betaler for idr (2022) kr 150.000 til SI, og samme belgb i 2023. (Tidligere 2 dr kr. 100.000).

Vi skal sd i mellemtiden finde en mere permanent lgsning, og det kan enten veere at vi fdar en
direkte varmtvandsledning ind til Sll, sdledes at vi afkobler os fra Sl i fremtiden. Vi afventer tilbud
fra HF. En anden lgsning kan veere at forblive med SI, som arbejder pd en lasning om ombygning af
varmecentralen med en varmeveksler sdledes at returvandet altid vil vaere inden for
motivationsafgift temperaturen. Begge dele er bekostelige affaerer, sd vi har afsat en del af den
kommende udgift i budgettet.

Holte Fjernvarme (HF) har meddelt en stigning i varmeudgiften fra 1.januar 2023, som udsendt
ligeledes per email og lagt pd hjemmesiden.

Sa vidt vi er orienteret skyldes stigningen at HF ikke har nok bioafald til at braende, (pga den nye
affaldssortering!) og md ty til at bruge en del gas til opvarmning!

Regnskab 2021/2022
Vedlaegges separat og vil blive gennemgdet af dirigenten. Regnskabet viser et overskud, som vi
foresldr overfart til naeste regnskabsdr.

Budget for 2022/2023

Budgettet vedlaegges - med en foresldet stigning pd 5%.

| praksis er der ikke opkraevet stigning i farste halvdr af regnskabsperioden (1.7-31.1222), men
stigningen er sd lagt pd anden halvdel af regnskabsdret (1.1.23-30.06.23).

Ny dartelefoner med video

Det blev vedtaget sidste dr, men er endnu ikke blevet installeret, da vi har veret lidt
tilbageholdne pga. det punkt vi kommer ind pd nu, nemlig vores tag.

Det er dog vores hensigt at fd dertelefonerne installeret snarest.

Taget:
Som informeret i August brevet er vi blevet opmaerksom pd at vores tag er ved at veere udslidt.

Det lagber vand igennem bdde i den nordlige og den sydlige ende; hidtil kun igennem udhaenget,
men en undersggelse viser at belaegningen generelt er blev stiv/sprad og der er allerede huller.
Vi har et konsulenthus pd sagen, og deres rapport vedlaegges.

Det bliver en meget bekostelig affaere, som pd ingen mdde kan daekkes af det almindelige
faellesudgift bidrag. Mere diskussion forventer vi pd denne general forsamling. Der bliver ikke
taget nogen endelig beslutning pd denne G/F, men ndr vi er kommet videre i undersagelserne om
de muligheder der mad veere, vil vi indkalde til informationsmade(r) og til beslutning senere pd en
ekstraordinaer G/F.

Pga. af denne situation har vi heller ikke udskiftet kantbdndet ved taget, da det vil vaere en
naturlig ting at gare ifm. en tagudskiftning.

Parkudvalget:
Parkudvalget holder made 3-4 gange drligt, samt yderligere efter behov. | dr stdr parken flot og

velpasset.

Vi har plantet 7 ekstra rododendroner ud for opgang 10, da vi vurderede at der var lige lovlig
meget efeu.

Vi far jeevnligt forslag om at fd strandgrunden opgraderet med borde og baenke, men det er vores
vurdering, at den vil tiltraekke endnu flere gaester udefra. Det er vores (Skodsborgparken | og Il’s)
ansvar at grunden vedligeholdes og vi onsker ikke yderligere omkostninger til dette.

Vores bagepur er vokset rigeligt hajt og derfor vil den blive beskdret i lobet af vinteren. Vi
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beskaerer den ned til ca 70 cm i hgjden. De afskdrne grene laegges under bagepurren. Haekken vil
ikke vaere kon at se pd i tiden frem til bladene kommer, hvorefter den naesten vil genvinde sit
udseende.

I forbindelse med nedrivning og bygning af Skodsborgparken 8 er der feeldet en del af traeerne, dog
ikke de fredede traeer. Vi forventer at der vil blive yderligere beskdret/fjernet i slutningen af
faerdiggarelsen af det nye byggeri. Det er planen at vores bagepur skal forlaenges ind til den nye
ejendom, sd det giver et samlet indtryk, set fra Strandvejen.

p.b.v.
Michael Holm - formand.”

En ejer spurgte, hvorledes "bedre vand” skulle forstas. Et bestyrelsesmedlem
forklarede, at fjernvarmeledningen laber ind averst i nr. 64, og derfor er
Skodsborgparken Il de sidste til at fa vand, hvilket medferer en darligere mulighed
for, at fa afkeling og varme af vandet. Man vil saledes fa den fulde temperatur og
effektivitet af vandet, safremt foreningen far en stikledning direkte ind fra vejen.

En fra bestyrelsen navnte, at bestyrelsen har fundet pa en tradlas lgsning i
henhold til de nye dartelefoner, saledes at den bliver koblet op til ejernes telefon.
Hvis ejerne ikke har en smartphone, kan de stadig benytte sig af systemet. Nar
systemet kommer op at kare, vil der vaere mulighed for at fa hjaelp til at installere
det pa ens telefon. Prisen ligger ligeledes indenfor budgettet.

Formanden tilfgjede, at man har faet en specialist ud for at foretage yderligere
undersagelser af taget og rapporten viser, at det er mere presserende end man
havde forventet. Fugtigheden ude i siderne bliver ved med at blive forgget. Man vil
arbejde pa at indhente flere forskellige tilbud, saledes at man kan fa det til en god
pris og kvalitet. Nar man har fundet en lgsning pa problemet, vil der blive indkaldt
til en ekstraordinaer generalforsamling.

Formanden anfarte yderligere i henhold til finansiering af projektet, at
ejerforeningen ikke har mulighed for at optage lan og at lan ogsa er meget dyre for
tiden. Baggrunden for dette er ogsa, at banken ikke har mulighed for at fa pant i
ejerforeningen og derfor vil finansieringen vaere, at alle ejere skal give et kontant
pengebelgb, som fordeles efter lejlighedernes fordelingstal.

En ejer spurgte ind til motivationsstraffen og hvor meget udgangstemperaturen pa
Skodsborgparken Il var. En fra bestyrelsen navnte, at afkalingen for at undga
motivationsafgift skal vaere ca. 35 c.

En ejer spurgte ind til forslaget ang. solceller pa taget. Formanden naevnte hertil,
at der er mulighed for at fa solceller pa taget. Disse solceller vil daeekke ca. 30% af
ejendommens forbrug og derfor ikke beboernes forbrug. Arsagen til dette er, at
foreningen ikke kan frakoble sig det elektriske system, da alle 57 lejligheder skal
vaere enige herom. Tilbagebetalingsperioden er ogsa lang pa solceller, hvilket
skennes er 15-20 ar, og derfor er det bestyrelsens indstilling, at man ikke bar
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vaelge dette.

En ejer spurgte, hvorfor man ikke laste porten til strandgrunden. Bestyrelsen
navnte, at det ikke er tilladt, da man ikke kan forbyde folk udefra. Hertil blev der
spurgt om der var rad til en ny lage, og dette ville Parkudvalget tage med videre til
naste made.

En ejer naevnte, at der var en plet jord mellem nr. 18 og 20, hvor der ikke var
plantet noget og om Parkudvalget ville kigge pa det. Det samme gjaldt maling pa
traevaerk. Parkudvalget bekraeftede dette og naevnte yderligere, at de var i gang
med at male alt traevaerk i foreningen.

Der var ikke yderligere til beretningen.

Beretningen blev herefter taget til efterretning

3 - Fremlaeggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af revisor

Dirigenten gennemgik i hovedtraek arsrapporten for 2021/2022, og bemaerkede, at
denne var med en blank revisorpategning.

Arsrapporten viste et overskud pa kr. 631.245. Overskuddet blev forslaet overfart
til naeste regnskabsar.

Dirigenten naevnte, at driftsudgifterne var lidt hgjere end normalt, hvilket skyldes
gget el-priser og elevatoreftersyn.

Foreningens likvide midler udgjorde pa regnskabsdagen kr. 1.653.725.
Egenkapitalen er endvidere steget til kr. 1.626.256.

Arsrapporten blev sat til debat.

En ejer spurgte om det var korrekt, at foreningen skulle finansiere ladestander og
ikke el-leverandgren. Bestyrelsen naevnte, at det er foreningen, der skulle
finansiere dem, men foreningen betaler ikke for forbruget, som el-bilerne bruger.
Man betaler for et abonnement arligt.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til arsrapporten.

Herefter blev arsrapporten sat til afstemning.

Arsrapporten for 2021/2022 blev godkendt.
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Ad dagsordenens pkt. 4 - Forelaggelse til sodkendelse af budget for naeste
regnskabsar

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022/2023. Dirigenten naevnte saerligt, at der
ville ske en stigning pa 5% pa faellesudgifterne.

Budgettet er baseret pa kendte og indekserede omkostninger, hvorfor man f.eks.
ogsa har sat elposten hajere, hvilket bevirker, at posten ”offentlige afgifter” bliver
en del hgjere end tidligere.

Der var budgetteret med udgifter i alt pa kr. 2.573.699 og indtaegter i alt pa kr.
35.000. Udgangspunktet er, at det er et 0 budget.

En ejer spurgte hvorfor personaleomkostningerne var sa lave. Formanden naevnte,
at man deler personaleudgifterne med Skodsborgparken I.

En ejer spurgte ind til om man ville vente med facadekantbandet til efter
renovationen af taget. Bestyrelsen bekraeftede dette.

En ejer spurgte om det var muligt, at fa rullende 5-10 ars budgetter eller en
vedligeholdelsesplan, saledes at renoveringer ikke kommer som overraskelser.
Formanden navnte, at man har provet at lave dette for, men det er meget svaert,
da der hele tiden kommer uforudsete ting, som man ikke kan tage hgjde fori et
budget eller vedligeholdelsesplan.

En ejer spurgte om man kunne rykke regnskabsaret eller generalforsamlingen,
saledes at det matcher bedre, i stedet for et halvt kalenderar. Dirigenten navnte,
at man maske kunne fa en generalforsamling en maned fgr, men det er svaert at
na.

Der var ingen yderigere spargsmal eller bemaerkninger.

Herefter blev budgettet sat til afstemning.

Driftsbudgettet for 2022/2023 blev godkendt med en stigning i faellesbidragene.

5 - Forslag

A - tilfgjelse til husordenens § 2 - Lejlishederne/benyttelse

”Lejlighederne md kun benyttes til beboelse. Udlejning af vaerelser ma kun finde
sted i et sddant omfang, at der i en ejerlejlighed aldrig md bo mere end en person
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pr. veerelse, jfr. vedtaegternes § 5, stk. 3. Opmaerksomheden henledes endvidere
pd vedtaegternes § 5, stk. 4 omkring almindelig udlejning samt gentagne
udlejninger til skiftende lejere til gene for de avrige beboere, hvor bestyrelsen
kan pdlaegge en ejer at ophare med udlejningsvirksomhed af den pdgeeldende art.
Ejer kan maksimalt foretage korttidsudlejning med op til 4 separate
udlejninger og maksimalt for sammenlagt 30 dage i alt pr. kalenderar.

Al udlejning skal meddeles til ejendomsinspektaren.”

Flere ejere spurgte om der farhen havde veaeret et problem. Formanden afviste
dette, men man @nskede blot at undga Airbnb fremadrettet.

En ejer spurgte hvad definitionen var pa en korttidsudlejning. Dirigenten navnte
hertil, at definitionen pa det er det, som man ggr ved Airbnb, hvor man lejer den
ud i en meget kort periode.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

B - nyt / ekstra skralderum

Forslag fra beboer:

”| forbindelse med den udvidede sortering af affald, er det blevet dbenlyst, at det
eksisterende skralderum mellem nr. 18 og 20 ikke kan rumme de beholdere, den
udvidede sortering medfarer. Allerede pd nuvaerende tidspunkt er der
kapacitetsproblemer for sa vidt angar pladsen.

Derfor foreslds, at der etableres et ekstra (aflastningsrum) i skellet mellem
nedkarslen til parkeringskaelderen og Skodsborgparken 8 - opfert i lette
baeeredygtige materialer.

Ved den foresldede placering kan skraldebilen uden besvaer dreje delvis ind i
nedkarslen, hvorfra der vil vaere direkte adgang til det foresldede ekstra / nye
skralderum.

Samtidig tilgodeses beboerne i de lave numre af Skodsborgparken, sa de fdr
kortere afstand til skralderummet. Skodsborgparken 8 er nu under nedrivning, og
det nye/ekstra skralderum kunne derfor med fordel etableres, samtidig med
nybygningen af Skodsborgparken 8.

Med den udvidede sorteringsordning vil et sddant rum kunne klare udfordringen i
lang tid fremover, og pladsen syd for nedkarslen har den rette storrelse 0g kan
efter rydning af buskads umiddelbart indrettes til et nyt ekstra skralderum.
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Det er naturligvis aergerligt at skulle bruge penge pa et tiltag, vi er blevet pdlagt
udefra, men pd den anden side skal vi ogsd sikre, at kapacitet er afstemt efter
forholdene, sd vi er rustede til ogsd at klare eventuelle fremtidige krav om
yderligere sortering.

Mdske kan der endda igen blive plads til en kasse for farligt / elektronisk affald i
det nye rum.”

Dirigenten naevnte, at dette forslag var til en droftelse og derfor skulle der ikke
stemmes om forslaget pa generalforsamlingen.

Forslagsstilleren motiverede forslaget og bad om en hensigtserklaering til
bestyrelsen om at overveje denne mulighed.

Bestyrelsen navnte, at det ikke ville vaere hensigtsmaessigt at skulle ga til det ene
skralderum for en slags skrald og omvendt. Endvidere navnte bestyrelsen, at det
ikke er sikkert, at man blot ville kunne lave det, da der hgjst sandsynligt skal sages
tilladelse til projektet. Der er ligeledes blevet dobbelt kapacitet for plastic og pap
i det nuvaerende skralderum.

Der var flere indslag fra forskellige beboere som var imod forslaget. Der var ikke
positiv stemning om forslaget.

En ejer naevnte, at man muligvis kunne overveje at fa et nyt dersystem/udskifte
jerndgren til skralderummet for, at lette stgj for omkringliggende beboere. Dette
var en del ejere enige om. En anden ejer navnte, at man muligvis kunne saette
gummilister pa daren. Seren Fritzbgger har provet at satte gummi pa, men det har
indtil videre ikke hjulpet.

Formanden anfgrte, at man kunne prgve at presse plastik og pap sammen, saledes
at der kommer mere kapacitet i skraldevognene. Bestyrelsen anferte, at de gerne
ville arbejde videre pa at fa en ny der.

Der var ikke yderligere bemaerkninger.

6 og 7 - Valg af medlemmer til bestyrelsen og valg af 2 suppleanter, én 1.
suppleant og én 2. suppleant

Som det ogsa var anfert i indkaldelsen til generalforsamlingen, var formanden,
Michael Holm pa valg og modtog genvalg.

Michael Holm blev genvalgt med applaus og uden modkandidat.
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Bestyrelsesmedlemmet Jargen Haukohl var ligeledes pa valg og modtog ikke
genvalg. Suppleant Carsten Terpager tilkendegav at han var villig til valg til
bestyrelsesposten.

Carsten Terpager blev valgt med applaus og uden modkandidat.

Som 1. og 2. suppleant genvalgtes Bjorn Christiansen og blev Jargen Haukohl
ligeledes valgt uden modkandidater.

| henhold vedtaegternes § 18 har bestyrelsen efterfglgende konstitueret sig som
folger:

Bestyrelsen:

Michael Holm Formand Pa valg i 2024
Carsten Terpager Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2024
Anne Simon Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2023

Suppleanter:

Bjorn Christiansen 1. suppleant Pa valg i 2023
Jargen Haukohl 2. suppleant Pa valg i 2023

8 - Valg af revisor

Efter indstilling fra bestyrelsen blev BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
genvalgt.

9 - Eventuelt

Af emner der blev draftet under punktet eventuelt kan navnes falgende:

En ejer spurgte om man havde planer om at saette rggalarmer op i opgangene.
Formanden navnte, at dette ikke var noget bestyrelsen havde planlagt, men hvis
ejerne gnskede dette, ville bestyrelsen kigge pa det.

En ejer spurgte ind til varmemalerne i opgangen, da man er nagdsaget til at benytte
sig af en stige, farend man kan se ens forbrug. Ejeren spurgte i den forbindelse om
man kunne fa et nummer til Brunata eller lign., saledes at man pa den made kunne
se sit varmeforbrug. En fra bestyrelsen navnte, at man har bestilt et system fra
Brunata, hvor man via en app pa ens telefon kan folge sit forbrug.
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En ejer gnskede ligeledes om man kunne fa nogle lister, som kan haspes fast pa
vinduerne nede i tarrerummet. Bestyrelsen ville kigge pa dette.

En ejer spurgte om andre havde problemer med internetforbindelsen. Formanden
navnte, at det ofte havde noget at ggre med streamingtjenesterne. En ejer
tilfajede hertil, at Stofa havde naevnt, at man kunne fa et bedre abonnement, men
det kraever at hver enkelt ejer selv gar det.

En ejer spurgte ind til lyset i kaelderen, som tander i alle kalderrum, nar man
taender for lyset. Hertil spurgte ejeren om det ville vaere billigere at fa en taend og
sluk knap. Bestyrelsen naevnte, at man har skiftet mange paerer ud til LED og det
ville ikke vaere billigere at fa en tand og sluk knap.

Da der herefter ikke var yderligere til dagsordenen, havede dirigenten
generalforsamlingen kl. 21.30, og der blev takket for god ro og orden.

Naervaerende referat underskrives med NemlID og i henhold til vedtagtens § 17,
stk. 2 af dirigenten og formanden for bestyrelsen.
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