Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken I
Ejd.nr.: 2-298

Referat af ordinzer generalforsamling

Ar 2021, torsdag den 21. oktober, kl. 18.30, afholdtes ordinzr generalforsamling i
Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken I. Generalforsamlingen blev atholdt pa Kurhotel
Skodsborg, Medelokale The View, Skodsborg Strandvej 139, 2942 Skodsborg, og havde

folgende:
DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlebne ar.
3. Foreleggelse og godkendelse af arsrapport.
4. Foreleggelse og godkendelse af budget, herunder fastsattelse af storrelsen af den
enkelte ejers arlige bidrag.
5. Forslag.
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7. Valg af 2 suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.

Nearvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt,
der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger. Endvidere henvises der til

ejerlejlighedsforeningens vedtaegter § 11 om Protokol, hvoraf fremgar felgende: I en af

bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning — et beslutningsreferat — om
forhandlingerne pad generalforsamlingen.”
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Reprasenteret pd generalforsamlingen var 105 ejerlejlighedsejere ud af 247 med et
fordelingstal pa 10.273 af i alt 21.647, heraf 24 ejerlejlighedsejere med et fordelingstal pa 2.309
ved fuldmagt.

Bestyrelsen var medt ved René Johansen, Peer Dejgaard, Bodil Bregger og Hans Fisker.
Herudover deltog suppleant Thora Mikkelsen, Jorgen Lund fra BDO Statsautoriseret
revisionsselskab, foreningens ejendomsinspektor Seren Fritzbeger, samt foreningens
administrator cand.jur. Anne Demolade og stud.jur. Rikke Beadker Nielsen fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent:

Formanden, René Johansen, bad velkommen pé bestyrelsens vegne og indledte med en kort
prasentation af bestyrelsen samt ejendomsinspekter Seren Fritzbager.

Formanden foreslog herefter pd bestyrelsens vegne Per Serensen, Skodsborgparken 46, 2. th.,
valgt som dirigent, og Rikke Bodker Nielsen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration
A/S valgt som referent. Der var ikke andre forslag, hvorefter Per Serensen og Rikke Badker
Nielsen var valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig i overensstemmelse med vedtegterne.

Dirigenten opfordrede de fremmedte til at oplyse navn og adresse 1 forbindelse med
bemerkninger og spergsmal, siledes at disse kunne blive fort til referat. Ellers ville
vedkommende blive benavnt “ejerlejlighedsejer”.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det
forlebne ar:

Bestyrelsens skriftlige beretning var blevet omdelt sammen med indkaldelsen og gengives
derfor ikke her.

Formanden forelagde beretningen og supplerede bl.a. som felger:

Fonden har svert ved at s&lge den underjordiske garage, og er indstillet p4, at foreningen keber
den. Bestyrelsen undersgger hvorvidt den kan kebes som et fellesareal eller om man kan
udstykke, sa hver plads bliver en selvstendig ejerlejlighed. Det vil ikke blive foreningen som
kaber garagen, da foreningen i sa fald skal momsregistreres. P4 nuvarende tidspunkt seges der
raddgivning hos revisor og landinspekteor.

Formanden takkede bestyrelsen for et godt samarbejde i arets lob. Desuden tak til Seren, som
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gor en stor indsats 1 foreningen, tak til de tre gutter, som serger for, at parken star flot, og tak
til Anne, foreningens administrator, for hendes professionelle arbejde.

Suzanne Philipson, nr. 62, 2. th. spurgte, om belobet til gavlene var fast, og om det kunne
spredes ud over flere &r.

Formanden svarede, at det var forsegt spredt ud s& vidt muligt. Optagelse af et faelleslén ber
ikke komme pa tale, da en sddan lesning vil indebere, at alle ejere kommer til at hafte for dette,
selvom det méske kun vil vere et begranset antal ejere, som ensker denne lgsning.

Kristian Hejersholt, nr. 26, 1. th. udtrykte tilfredshed med haekken ud til fallesarealet. Dog
opfordrede han til, at denne beskares mere end én gang arligt.

Jens Peter Rasmussen, nr. 48, 1. th., kritiserede bestyrelsesformanden for ikke at have medtaget
information, herunder af e¢konomisk art, om bestyrelsens overvejelser vedrerende
parkeringskaelderen i bestyrelsens beretning. Desuden kritiserede han, at der ikke ved
indkaldelsen til generalforsamlingen var vedlagt et dokument til belysning af forslaget til
vedtegtsendringerne 1 stedet for at det ferst blev uddelt ved indledningen til
generalforsamlingen.

Peter Johansen, nr. 64, 2. tv., foreslog, at bestyrelsen finder egnede lokaler i keelderen til cykler,
da de nuverende cykelkaeldre er for sma.

Dirigenten bemarkede, at bilag vedrerende gavlkontoen var omdelt med indkaldelsen, og
henviste desuden til det af Jens Peter Rasmussen n&vnte bilag vedrerende vedtagtsendringer,
der var blevet omdelt til generalforsamlingen.

Kirsten Jakobsen, nr. 32, 1. th., spurgte, hvor man skulle henvende sig, hvis man havde
sporgsmal til det omdelte dokument vedrerende vedtaegtsendringer.

Formanden svarede, at det kunne man gere pd denne eller den kommende generalforsamling.
Dirigenten bemarkede, at de geldende vedtegter kan findes pa foreningens hjemmeside.

Thorkild Rasmussen, nr. 36, 4. tv. udtrykte sine meninger om formanden og Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S. Endvidere spurgte Thorkild Rasmussen, om gavlprojektet havde
veret 1 udbud, samt om projektet ikke skulle have varet vedtaget pa generalforsamling inden
igangsattelsen.

Formanden svarede, at der var blevet indhentet tre tilbud, hvoraf bestyrelsen havde valgt et
firma. I forhold til vedtagelse af projektet bemarkede formanden, at det havde vist sig, at
navnlig den sydlige gavimur ved nr. 30 var i en sddan stand, at bestyrelsen efter teknikernes
anbefaling havde fundet det helt nedvendigt straks at iverksatte udbedringsarbejdet. Herefter
tilfojede formanden: “Nar huset braender, s& setter man sig ikke ned og indkalder til
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generalforsamling.”

Karen Horlyk, nr. 56, 2. th, udtrykte stor tilfredshed med bestyrelsen, som efter hendes
opfattelse udforer et stort arbejde for foreningen.

Ole Falk, nr. 38, 5. tv. spurgte, om det er muligt at folge med 1 udgifterne til gavlprojektet.
Formanden svarede hertil, at man er velkommen til at bede om uddrag af gavlkontoen.

Der var ikke yderligere speorgsmal eller bemerkninger til bestyrelsens beretning, der herefter
blev taget til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 3 og 4 — Foreleggelse og gsodkendelse af drsrapport og budget,
herunder fastsaettelse af storrelsen af den enkelte ejers arlige bidrag.

Formanden oplyste, at der 1 arsrapporten er en blank revisorpategning.

Derefter gennemgik formanden arsrapporten for 2020/2021 i hovedtraek, der viste et overskud
pa driften pé kr. 1.358.278.

Der er i arsrapporten en hensattelse til vedligeholdelse pa knap kr. 620.000.
Overskuddet pa kr. 1.358.278 foresloges overfort til foreningens egenkapital.
Dirigenten satte regnskabet til afstemning.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Formanden gennemgik derefter budgettet for 2021/2022, der var baseret pa en uandret
opkravning af fellesudgifterne. Der var til budgettet tilfojet gavlkontoen.

Efter enkelte sporgsmaél, satte dirigenten herefter budgettet for 2021/2022 til afstemning.

Driftsbudgettet for 2021/2022 med en ugendret opkraevning af fellesudgifterne svarende
til kr. 310,71 pr. fordelingstal blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 5 — Forslag:

Dirigenten konstaterede at der var indkommet 4 forslag, 3 fra bestyrelsen og 1 fra ejerne af en
lejlighed.

Forslag 1 — fra bestyrelsen om ekstraopkraevning til sikring og isolering af de 5 fritstiende
ogavle i ejerforeningen.
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Til forslaget var omdelt et notat sammen med indkaldelsen, hvorfor det ikke gengives her.
Dirigenten gav ordet til formanden, som motiverede notatet.

Kim Arnesen, nr. 56, 5. th. spurgte, om bestyrelsen havde haft kompetence til at igangszatte et
projekt til kr. 3 mio. uden en ekstraordinaer generalforsamling, hvilket formanden bekreeftede.

Jens Peter Rasmussen, nr. 48, 1. th. spurgte, om der ikke nemt kunne have vearet indkaldt til
ekstraordinzr generalforsamling, da store beslutninger af denne art skal forelegges for
medlemmerne.

Seren Fritzbeger svarede pé bestyrelsens vegne, at der ikke var noget alternativ til en hurtig
igangsatning. “For sd var huset faldet sammen.”

Dirigenten afsluttede debatten og satte forslaget til afstemning.

Forslag 1 blev sat til skriftlig afstemning og blev med med et stort flertal vedtaget.

Forslag 2 — fra bestyrelsen om nye vedtaegter.

Forslag 2 var omdelt sammen med indkaldelsen og gengives derfor ikke her.

Formanden gennemgik vedtegtsendringerne, der var udarbejdet pd baggrund af den nye
ejerlejlighedslov og normalvedtegten. Han henledte opmaerksomheden pd, at ordene "og
gulve" 1 § 28, stk. 1, naestsidste linje, skal udga.

En ejerlejlighedsejer forslog at udskyde vedtagelsen til en ekstraordiner generalforsamling, da
notatet om @ndringerne ikke var blevet omdelt sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen.

Dirigenten svarede hertil, at da der ikke var mindst 2/3 af foreningens ejere efter fordelingstal
reprasenteret pa generalforsamlingen, ville vedtegtsendringerne skulle op pa en ny
generalforsamling, og at ejerne 1 forbindelse hermed ville fa bedre mulighed for at satte sig ind
1 det omdelte notat.

Birgitte Rasmussen, nr. 30, 1. th. udtrykte onske til bestyrelsen om, at bestyrelsen ved
fremtidige vedtegtsendringer markerer @ndringerne, sé disse er tydelige for ejerne.

Thorkild Rasmussen, nr. 36, 4. tv. spurgte, om alle ejerne kommer til at betale for opsattelse af
ladere til el-biler.

Formanden svarede hertil, at foreningen skal betale for opstilling pa feellesomrader, men at en
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ejer for egen regning kan installere en ladestander 1 egen garage. Formanden oplyste endvidere,
at bestyrelsen var meget tilbageholdende i forhold til dette.

Flere ejere udtrykte utilfredshed med tilfojelsen 1 forslaget til vedtaegternes § 33, stk. 2 og 3,
om parkering, da disse bestemmelser métte anses som en indskraenkning af ejernes rettigheder,
serligt for et af medlemmernes vedkommende.

Efter en del droftelse af forslaget til de to bestemmelser bad dirigenten de tilstedevarende
medlemmer om ved handsoprakning at fremkomme med en forelebig tilkendegivelse af, hvor
mange der ville stemme henholdsvis imod og for dem. Efter handsoprakningen konstaterede
dirigenten, at der var et stort flertal for @ndringerne som foreslaet, hvorefter man gik over til at
stemme om det samlede vedtegtsforslag, idet en vedtagelse kravede, at 2/3 af de
reprasenterede medlemmer efter fordelingstal stemte for.

Der blev efterfolgende foretaget en skriftlig afstemning.
Der var 7.238 efter fordelingstal som stemte for, 540 stemte blankt og 1.961 stemte imod.

Forslag 2 blev hermed forelebigt vedtaget, siledes at forslaget skal op pa en ny
generalforsamling for at blive endeligt vedtaget.

Forslag 3 — fra bestyrelsen om ny husorden.

Forslag 3 var omdelt sammen med indkaldelsen og gengives derfor ikke her.

Dirigenten oplyste, at forslaget til @ndringerne i husordenen blev fremsat pd baggrund af
@ndringerne 1 vedtegterne, sammenholdt med den nye ejerforeningslov og Normalvedtagten,
og at vedtagelse af forslaget kunne ske med simpelt flertal.

Formanden bemarkede, at @ndringerne 1 husorden indebarer en korrekt henvisning til
paragrafferne i de nye vedtegter, og at tilfgjelserne i afsnittet om parkering svarer til
vedtaegternes § 33, stk. 2 og 3.

Da der var ikke sporgsmél eller bemarkninger til forslaget, satte dirigenten det til afstemning.

Forslag 3 blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — fra Kirsten Nielsen og Jorn Jors Pedersen (nr. 40, 3. tv.).

Forslag 4 var omdelt sammen med indkaldelsen og gengives derfor ikke her.

Dirigenten bemarkede, at forslaget skulle ssmmenholdes med side 2 (3. afsnit) i husordenen,
hvoraf fremgar, at der ikke mé& anvendes grill eller lignende pa terrasser og altaner.

Penneo dokumentnagle: QE13N-8KHFL-B4H60-W5082-70U46-P4OMH



Peer Dejgaard oplyste, at bestyrelsen ikke kunne stotte forslaget, hvilket han begrundede med,
at ogsa tilberedning af mad pa el-grill medferer lugtgener.

En ejerlejlighedsejer udtrykte som sin erfaring fra en tidligere bolig, hvor man ma benytte el-
grill, at brugen heraf ofte giver kraftige lugtgener.

Da der ikke var yderligere spergsmal eller bemaerkninger til forslaget, satte dirigenten det til
afstemning, idet en vedtagelse kunne ske med simpelt flertal. Et stort flertal stemte imod
forslaget.

Forslag 4 var herefter faldet.

Ad dagsordenens pkt. 6 og 7 — Valg af medlemmer til bestyrelsen og valg af 2 suppleanter:

Dirigenten oplyste, som det ogsé var anfort 1 indkaldelsen, at der var en ledig bestyrelsespost.
René Johansen, Peer Dejgaard, Bodil Bregger, Jan Wiuff var villige til genvalg til bestyrelsen,
mens Thora Mikkelsen var villig til genvalg som suppleant.

Tidligere suppleant Hans Fisker onskede at stille op til posten som bestyrelsesmedlem.

Hans Fisker og den gvrige bestyrelse blev valgt med akklamation.

Nicolai Bech stillede op til posten som suppleant. Nicolai Bech og Thora Mikkelsen blev valgt
som suppleanter med akklamation.

Efter onske fra Kim Arnesen, nr. 56, 5. th., gav bestyrelsen en prasentation af sig selv.

Hazel Wiuff meddelte, at hendes mand Jan Wiuff beklagede, at han ikke havde mulighed for at
vere til stede. Hun udtalte derefter, at det er hendes opfattelse, at bestyrelsesformanden og de
ovrige bestyrelsesmedlemmer bruger meget tid pd bestyrelsesarbejdet og legger mange kraefter

deri.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

René Johansen Skodsborgparken nr. 48, 5
Peer Dejgaard Skodsborgparken nr. 28, 4. tv.
Bodil Brogger Skodsborgparken nr. 48, 1. th.
Jan Wiuff Skodsborgparken nr. 54, 1. th.
Hans Fisker Skodsborgparken nr. 28, 4. th.
Suppleanter er:

Thora Mikkelsen Skodsborgparken nr. 54, 5. th.
Nicolai Bech Skodsborgparken nr. 44, 5. th.
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Ad dagsordenens pkt. 8 — Valg af revisor:

Efter indstilling fra bestyrelsen blev BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab genvalgt.

Ad dagsordenens pkt. 9 — Eventuelt:

Af emner, der blev dreftet under dette punkt, kan naevnes folgende:

Suzanne Philipson, nr. 62, 2. th. spurgte, om der var noget nyt i forhold til affaldsordningen og
bemarkede, at den ikke fungerede pa nuvarende tidspunkt pa grund af manglende
affaldsspande.

Seren Fritzbeger svarede, at der er det antal spande, som kommunen har bevilliget, og at
foreningen derfor ikke mé fa flere. Han oplyste endvidere, at der fra 2. kvartal naste ar kommer
mere sortering 1 foreningen — for eksempel organisk og bioaffald — samt at foreningens skakter
lever et kort liv, da der kun er dispensation til benyttelse af disse til 2023/2024. Der vil komme
narmere informationer om dette.

Flere ejere udtrykte bekymringer ved at skulle agere skraldemand.

Kristian Hejersholt, nr. 26, 1. th. udtrykte enske om, at generalforsamlingerne fremover bliver
afholdt pd samme tidspunkt som tidligere, altsa kl. 19.30.

Thorkild Rasmussen, nr. 36, 4. tv. spurgte bestyrelsen, om den havde besvaret det omdelte brev
fra ejer Martin. Hertil svarede formanden, at det ikke var blevet besvaret, da det var blevet
omdelt dagen forinden, samt at bestyrelsen vil tage det op pa ferstkommende bestyrelsesmode.

Da der herefter ikke wvar yderligere til dagsordenen, havede dirigenten kl. 21:45
generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Kebenhavn, 18. november 2021.

Nerveaerende referat er underskrevet med NemID af dirigent og bestyrelsen for E/F
Skodsborgparken I.
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 SWZ2cFZwCx7KA1yjGw51i7+34a6MMyYQZP3SpEH6ZtA=


 
pfZR7QYvDBBHXKkmtY2uhkuINgULEQ6YOlQRh7b3J4LjieoiXBBQgCjR2n31LnM2ygR2ev4rpPLI
2jMMrSngZwSVEz0Ovt74Tpkba0LDs6+AThosYuz8EALihLowW8XVhxqw1vnzsK8iWB7M+QOVwjd7
tQRIYrJLLS3vbr1x1zzcm1/NqAMdh4Y7qiqRiTila+dPLdnDYspUks/gArLRTRtkqVAp+du4fGmS
sWFuOYaBunNhrzPRJLEpL5aUzbaihJiHC/YskSE0w1ob7Pv2u0rSvmCitHj+POHAZourxewbmO8y
pzSYYhNuxnczcFL6lLl7ncddMs1tnde9ieEZsg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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 tiYQ0lEI/7/fKPJeU8ikqJJN2nBsh4NF6zpJI7w/BOY=


 
bWlDc6xlyj56cW7OQjjh5hZIfsjAAV/KpJLuYTXbjzBiiL7/OPHwzOc/ykt6TAKMYNlQouPuCxyG
GTZBut5eb6iG6w/5zJB0RIgjrA4bsVawhTe1ntDiP3sOZTivsYpUM4vW/7pjOJKks32o0mvCFSnx
QoT18BEIVw2RSZbGAJluogmrNB3UwK2LQdXjK/XiHoUnOeTXNek/0EddERnR2imfRpmZVcF5lPVg
exYVrib0xiw/y7sY7ee2pBrFoc64zRgfuFTAHx6quodg5ldUTZsszaP6T5a1+Lg3j74N5RuDztDO
TMzcsf+B6gozLvN2usPNvmpbcSVDkccBo2XFJA==

 
 
 =
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA5ODAyMDg=
  document_digests W3sia2V5IjoiUUUxM04tOEtIRkwtQjRINk8tVzVPODItN09VNDYtUDRPTUgiLCJkaWdlc3QiOiJmMTI1OGExYmYzZmI1NjJmNDMyNmQ1N2IyMDgwOWI5MWY0NGUyODgzYmQzZmFkYjA5MzdjYmFhNTA4N2RhNjE3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RkgzMjMtWks3T1ctVzEzN1EtMFlWT1MtRlQzMlktTFpKUTc=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yMCAxMDo1NTo0NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 xO+pt+nUM1NQ5PAFr3A2b8DeZX+Kc9ntL61my4xCIAw=


 
O1DPSlI4xY6/++90ybj5JqsT5iTDo7km6LBtBbx5QnC6+OYjBYhoyOKQoMyGgmab3Odu2joRF+nC
Alzhav1XOPpHmms2UrSaLzJAf9+PKXzBR/Ivz4QzWEHd/wiUMCNi4squBeZJHVW5DKcZ6YdjLmWC
5tO7pzgsqe716YU93vCzTjuZg15nCxXS9DWvqpSjH3pKFjj8SBniFEdd96E5pHO2OXiXE/CfBwg1
H+aVVoORdOLs9bLZah9GjOArYDLPDRA7V8z0aeIFcr9GDT8sJtZdsfPfqsT+ZMzh9gOnjxxXqefW
OKGI2cWDUixZygxRqCjR10aq4Bv/GErhIU4EiQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTA5ODAyMTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiUUUxM04tOEtIRkwtQjRINk8tVzVPODItN09VNDYtUDRPTUgiLCJkaWdlc3QiOiJmMTI1OGExYmYzZmI1NjJmNDMyNmQ1N2IyMDgwOWI5MWY0NGUyODgzYmQzZmFkYjA5MzdjYmFhNTA4N2RhNjE3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NzMxR1ctVFZHREotSjNKSDQtSk41VlYtNTNGWUwtREhGN0w=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yMSAxNDozNDoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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