Endeligt vedtaget pa ekstraordinaer skriftlig generalforsamling i
Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken |
15. december 2021

Vedtaegter
for

Ejerlejlighedsforeningen SKODSBORGPARKEN |

§ 1. Navn

Foreningens navn er “Ejerlejlighedsforeningen SKODSBORGPARKEN |” og benaevnes nedenfor som
foreningen.

Foreningen er beliggende Skodsborgparken 22-64, matr. nr. 1ao, 1b, 1kl og 1mp Aggershvile by,
Vedbeaek sogn.

§ 2. Hjemsted

Foreningens hjemsted er Rudersdal Kommune.

§ 3. Vaerneting

Vaerneting for alle tvister mellem foreningen og dens medlemmer eller mellem medlemmerne i
anliggender vedrgrende vedtzaegterne er retten pa ejendommens hjemsted. Foreningen ved den-
nes formand er rette procespart i tvister anlagt af eller mod foreningen.

§ 4. Formal

Foreningens formal er at administrere den fzlles ejendom, herunder at varetage og traeffe beslut-
ninger om medlemmernes fzelles anliggender, rettigheder og forpligtelser og at sgrge for ro og
orden. Foreningen er saledes berettiget til at opkraeve fallesbidrag, betale faelles udgifter, tegne
sadvanlige forsikringer og sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, det
ma anses for pakraevet.



§ 5. Medlemmerne og disses ind- og udtraeden ved kgb og salg m.v.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere med tinglyst adkomst til en ejerlejlig-
hed i foreningens bebyggelse. Samtlige ejerlejlighedsejere har pligt til at veere medlem af forenin-
gen. Ejes en ejerlejlighed af to eller flere, betragtes disse som ét medlem.

Stk. 2. Indtil samtlige ejerlejligheder er solgt, er ejeren af de ikke solgte restlejligheder medlem af
foreningen med en anpart svarende til de ikke solgte ejerlejligheders samlede fordelingstal.

Stk. 3. Ved kgb bliver den kommende ejer medlem af foreningen pa overtagelsesdagen, selv om
ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder bobehandling, brugspant og arv,
overgar medlemskabet pa tidspunktet for overgangen af ejerbefgjelserne. Den tidligere ejers med-
lemskab og forpligtelser over for foreningen ophgrer dog f@rst, nar den nye ejers skgde er tinglyst
endeligt uden praejudicerende retsanmaerkning, og nar den nye ejer skriftligt har pataget sig for-
pligtelserne i henhold til det tinglyste ejerpantebrev i ejerlejligheden, jf. § 37. Indtil da heefter det
indtreedende og det udtraeedende medlem solidarisk over for foreningen for forpligtelser vedrg-
rende ejerlejligheden. Et udtraedende medlem kan ikke g@re krav pa udbetaling af nogen del af
foreningens formue, jf. § 25, stk. 5, ligesom denne ikke kan ggres til genstand for seerskilt overdra-
gelse eller retsforfglgning.

Stk. 4. Det indtreedende medlem haefter ubegraenset for det udtraedende medlems eventuelle
restancer til foreningen og indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for for-
eningen.

Stk. 5. Meddelelse om ejerskifte og dermed om den tidligere ejers udtreeden og den nye ejers
indtraeden i foreningen skal senest 14 dage efter ejerlejlighedens overtagelse fremsendes til for-
eningens administrator.

§ 6. Fordelingstal og medlemmernes bidrag

Hvert medlem har et fordelingstal svarende til det tinglyste fordelingstal i medlemmets lejlighed.
Medlemmet er berettiget og forpligtet over for ejerforeningen i henhold til fordelingstallet, der
ikke kan andres, se dog § 13.

Stk. 2. Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne et bidrag, der forfalder til beta-
ling forud for den fgrste i betalingsmaneden, jf. i gvrigt § 25. Bestyrelsen kan opkraeve ekstraordi-
naere bidrag fra medlemmerne, safremt der opstar uforudsete og uopsaettelige udgifter pa ejen-
dommen. Foreningen er berettiget til at opkraeve ssedvanligt inkassogebyr og renter af et skyldigt
belgb efter reglerne i renteloven, hvis betaling ikke sker rettidigt.



Stk. 3. Medfgrer arbejder udfgrt af et medlem i vedkommendes ejerlejlighed forggelse af de feel-
les udgifter, som foreningen skal afholde, pahviler det medlemmet at erstatte foreningen de pa-
geldende merudgifter.

Stk. 4. Med hensyn til foreningens kontante midler henvises til § 23, stk. 3. Der kan ske henlaeg-
gelser til bestemte formal, f. eks. fremtidig vedligeholdelse og fornyelser, jf. § 25, stk. 4. General-
forsamlingen kan beslutte at optage Ian med samme flertal, som det forslag, der skal finansieres,
kan vedtages med.

§ 7. Medlemmernes haeftelse

For foreningens forpligtelser haefter foreningen med dens formue. For foreningens forpligtelser
over for tredjemand haefter hvert medlem subsidizert (saledes at en kreditor kun kan kraeve sin
fordring betalt af medlemmet, hvis kravet ikke kan gennemfgres mod foreningen) personligt (med
hele sin formue) og pro rata (alene med den del af glden, der svarer til medlemmets fordelings-
tal), ligesom de i deres indbyrdes forhold hafter pro rata.

Stk. 2. Med hensyn til sikkerhedsstillelse henvises til § 37.

§ 8. Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed. Den ordinsere generalforsamling afholdes
i Rudersdal Kommune hvert ar senest 6 maneder efter udlgbet af foreningens regnskabsar. Dags-
ordenen skal indeholde mindst fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.
2) Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Forelaeggelse af budget til godkendelse, herunder fastsaettelse af den enkelte ejers arlige
bidrag.
5 ) Forslag til behandling.
6) Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7) Valg af suppleanter til bestyrelsen.
8) Valg af revisor.

9) Eventuelt.



Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller administrator med
mindst 4 og hgjst 8 ugers varsel. Indkaldelsen kan ske ved almindelig post, ved digital post eller
ved omdeling ved ejendommens ansatte, jf. § 36. Indkaldelsen skal angive tid og sted for general-
forsamlingen samt dagsordenen. Arsregnskab og budget udsendes, omdeles eller ggres p& anden
made tilgeengeligt sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge f@gr generalforsamlingen, jf. i gvrigt
§ 24 om underskrifter.

Stk. 3. Bestyrelsen og ethvert medlem har ret til at fa et konkret emne behandlet pa den ordinaere
generalforsamling, dog ikke beslutninger i medfegr af § 21, stk. 2, nr. 5. Begaering om at fa et forslag
til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende senest 3 uger fgr
generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige bilag m.v. skal ggres tilgeengelige for medlemmerne
senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 4. Bestyrelsens afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte vedrgrer, indbrin-
ges for generalforsamlingen, dog ikke beslutninger i medfgr af § 21, stk. 2, nr. 5. Begaering om ind-
bringelse for generalforsamlingen har normalt opsaettende virkning for afggrelsen, safremt begae-
ringen afgives senest 1 uge efter, at afggrelsen er meddelt det pagaeldende medlem.

Stk. 5. Z&ndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.
Stk. 6. Enhver stemmeberettiget kan kraeve skriftlig afstemning om et forslag.

Stk. 7. Der kan ikke traeffes bindende beslutninger om punkter, der ikke er optaget pa dagsorde-
nen, medmindre alle medlemmer er til stede og samtykker.

Stk. 8. Om adgang, stemmeret og fuldmagt se § 16.

§ 9. Simpelt flertal

Generalforsamlingen treeffer beslutninger med simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre an-
det fglger af ejerlejlighedsloven eller af §§ 10-13.

§ 10. 2/3-flertal

Medmindre andet fglger af ejerlejlighedsloven eller af §§ 11-13, kraeves det til vedtagelse af for-
slag om vaesentlige forhold, herunder forslag om vaesentlige og varige seendringer af eller andre
vaesentlige dispositioner over faellesejendommen, at mindst 2/3 af foreningens medlemmer efter
fordelingstal er reprasenteret pa generalforsamlingen, og at beslutningen vedtages med 2/3 af de
repraesenterede medlemmer efter fordelingstal og antal. Sddanne beslutninger omfatter:



1) Vedtaegtsaendringer.
2) Begreensning af en ejers ret til korttidsudlejning, jf. § 32, stk. 2 og 3.
3) Sikkerhedsstillelse, jf. 37.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lighende efter andet end fordelingstal, hvor dette fgrer til, at
hver ejer kommer til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.

5) Godkendelse af st@rre elevatorprojekter.

6) Salg af faellesareal, dele af keelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlighederne eller salg af en
ejerlejlighed tilhgrende foreningen. Som en del af godkendelsen af en sadan disposition kan gene-
ralforsamlingen beslutte, at fordelingstallene skal justeres, sa at en erhververs fordelingstal frem-
over svarer til lejlighedens forholdsmaessige andel uanset fordelingstallet for det overdragne feel-
lesareal eller ejerlejlighed.

7) Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugsret til feelles ejendom, sasom leje eller brug af kaelder-
rum, parkeringspladser eller lignende, hvis retten ggres uopsigelig i mere end 5 ar.

§ 11. Ny generalforsamling ved 2/3-flertal

Hvis 2/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal ikke har vaeret repraesenteret pa general-

forsamlingen, men en beslutning efter § 10 er vedtaget med 2/3 af de tilstedevaerende stemmer,
afholdes der ny generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget, uanset antallet af reprae-
senterede medlemmer, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.

§ 12. 9/10-flertal

Beslutninger om salg af st@rre grundarealer eller betydelige faelles bestanddele, der ikke medfgrer,
at det enkelte medlems forpligtelser over for foreningen forgges, kan traeffes med tilslutning fra
mindst 9/10 af foreningens medlemmer efter fordelingstal og antal.

§ 13. Vetoret

Zndring af fordelingstal kreever enighed mellem samtlige medlemmer af foreningen.

Stk. 2. Vedtaegtsaendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medfgrer indskraenkninger i saerrettigheder eller medfgrer, at ejerne palagges



yderligere forpligtelser, kraever samme flertal som de beslutninger, der omfattes af §§ 10-12, samt
tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette galder dog ikke, safremt andet fglger
af ejerlejlighedsloven eller af §§ 10-12, herunder at der foretages mindre, ngdvendige justeringer
af fordelingstal, hvor beslutninger efter § 12 ngdvendigger det.

§ 14. Generalklausul

Der ma pa en generalforsamling ikke traeffes beslutning, som dbenbart er egnet til at skaffe visse
medlemmer eller andre en utilbgrlig fordel pa andre medlemmers eller foreningens bekostning.
Tilsvarende geelder for beslutninger, der pafgrer et eller flere medlemmer en utilbgrlig ulempe.

§ 15. Ekstraordinar generalforsamling

Ud over de tilfeelde, der er naevnt i § 11, skal der afholdes ekstraordinaer generalforsamling, nar
1) Bestyrelsen finder anledning dertil.

2) Det til behandling af et konkret angivet emne begaeres af mindst 1/4 af medlemmerne efter
fordelingstal eller antal.

3) En tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers var-
sel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afholdelsen samt dagsordenen og ngdvendige bilag.

Stk. 3. Z£Endringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.
Stk. 4. Enhver stemmeberettiget kan kraeve skriftlig afstemning om et forslag.

Stk. 5. Der kan ikke traeffes bindende beslutninger om punkter, der ikke er optaget pa dagsorde-
nen, medmindre alle medlemmer er til stede og samtykker.

§ 16. Adgang, stemmeret og fuldmagt
Adgang til at deltage i og tage ordet pa en generalforsamling har
1) Ethvert medlem af foreningen.

2) Myndige personer i et medlems husstand.



3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde for sig.
4) Bisiddere eller radgivere for et medlem.

5) Foreningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

Stk. 2. Ethvert medlem har stemmeret pa en generalforsamling. Stemmeretten kan desuden ud-
gves af medlemmets segtefaelle/samlever eller registrerede partner eller i henhold til en skriftlig
fuldmagt fra medlemmet. Bortset fra ejeren ved stiftelsen af foreningen eller dennes successorer,
der matte have overtaget den resterende del af ejerlejlighederne, kan en fuldmagt dog kun gives
til medlemmets advokat eller en anden ejerlejlighedsejer, og i sa fald kan en befuldmaegtiget hgjst
stemme i henhold til 2 fuldmagter. En fuldmagt til fgrste generalforsamling er ogsa gyldig til en ny
generalforsamling, medmindre fuldmagten er tilbagekaldt.

Stk. 3. Ejes lejligheden af et selskab, kan stemmeretten udgves af en fysisk person, der repraesen-
terer ejeren.

Stk. 4. Ejes en lejlighed af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er ikke alle ejerne til
stede pa generalforsamlingen, anses den eller de fremmg@dte medejere for bemyndiget til at
stemme pa alle ejernes vegne, medmindre de fravaerende ejere inden generalforsamlingens be-
gyndelse har meddelt bestyrelsen andet.

§ 17. Dirigent og referat

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere ejer af en lejlighed i for-
eningen. Dirigenten leder generalforsamlingen og afg@r, om generalforsamlingen er lovlig, og alle
sporgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige drgftelser.
Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og g@res tilgaengeligt for med-
lemmerne senest 4 uger efter afholdelsen af generalforsamlingen.

§ 18. Elektronisk generalforsamling

Bestyrelsen kan beslutte, at en generalforsamling ikke skal afholdes fysisk. Det gaelder f.eks. i de
tilfaelde, hvor den ekstraordinaere generalforsamling skal afholdes, fordi 2/3 af medlemmerne ikke
var repraesenteret pa fgrste generalforsamling, og forslaget derfor skal til afstemning pa en ny



generalforsamling, jf. § 11. | stedet kan afstemningen om forslaget ske ved, at medlemmerne afgi-
ver brevstemme ved afstemning pa papir, ved e-mail eller ved digital afstemning via internettet.

Stk. 2. Bestyrelsen eller administrator skal sende eller omdele en anmodning til medlemmerne om
at afgive stemme. Anmodningen skal indeholde beskrivelse af, hvad der stemmes om, hvordan
afstemningen foregar, og hvornar afstemningen slutter. Anmodningen skal sendes eller omdeles
med angivelse af mindst 1 uges frist til at afgive stemme. Resultatet af afstemningen sendes eller
omdeles til medlemmerne senest 1 uge efter afstemningens afslutning. Der henvises i gvrigt til §
36.

§ 19. Bestyrelsen

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 3 og hgjst 5 medlemmer. Der
vaelges 2 suppleanter. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges foreningens med-
lemmer, disses segtefaeller/samlevere eller registrerede partnere og myndige husstandsmedlem-
mer. Der kan kun vaelges 1 bestyrelsesmedlem pr. husstand.

Stk. 2. Bestyrelsens medlemmer veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Bestyrelsen
veelger selv sin formand.

Stk. 3. Huvis et bestyrelsesmedlem fratraeder eller far laengerevarende forfald i valgperioden, ind-
treeder en suppleant i bestyrelsen indtil naeste ordinaere generalforsamling. Findes ingen supple-
anter, supplerer bestyrelsen eventuelt sig selv. Fratraeder formanden i en valgperiode, konstitue-
rer bestyrelsen sig med en ny formand indtil fgrstkommende generalforsamling.

Stk. 4. Et medlem kan give en lejer af dets lejlighed fuldmagt til at kunne vaelges til bestyrelsen.
Tilsvarende kan en ejer, der er en juridisk person, give fuldmagt til en fysisk person, der som re-
praesentant for ejeren kan veaelges til bestyrelsen. En suppleant indtraeder, hvis en fuldmagt tilba-
gekaldes.

Stk. 5. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af
dens hverv.

§ 20. Bestyrelsens mgder

Et bestyrelsesm@de indkaldes af formanden, eller hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger
det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er tilstede. Star stemmerne lige, gor for-
mandens stemme udslaget. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvori
medlemmet er inhabil.



Stk. 2. Suppleanterne deltager i bestyrelsesmgderne og har taleret men ingen stemmeret.

Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder referat af mgderne med gengivelse af beslutninger og veesentlige
droftelser. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

§ 21. Bestyrelsens pligter

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af foreningen og udfgrer generalforsamlingens beslut-
ninger.

Stk. 2. Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af foreningens anliggender, herunder
1) Udarbejdelse af budget og regnskab over foreningens udgifter og indtzegter.

2) Overholdelse af god skik og orden i foreningen.

3) Foretage kontrol med indbetaling af faellesudgifter.

4) Antage en administrator.

5) Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og
ansvarsforsikring for bestyrelsen som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes eventuelle gkono-
miske ansvar over for ejerforeningen, medlemmerne og tredjemand).

6) Sgrge for varme-, el- og vandforsyning samt renholdelse og snerydning af feelles arealer.
7) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

8) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karak-
ter ma anses for passende.

9) Anszttelse af forngden medhjalp til udfgrelsen af ovennavnte funktioner, herunder ejen-
domsinspektgr og gardmaend.

10) Sege konflikter efter husordenen Igst, eventuelt ved ekstern mediation.

11) Varetage foreningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige medlemskaber af andre
foreninger.
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§ 22. Tegningsret

Foreningen forpligtes ved underskrift af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening. Bestyrelsen kan
meddele administrator prokura og overdrage tegningsret, herunder til tinglysningsekspeditioner,
til administrator eller advokat.

§ 23. Administration

Bestyrelsen vaelger en professionel ejendomsadministrator, der har tegnet professionel ansvars-
forsikring, til at administrere foreningen. Administrator ma ikke vaere ejer i foreningen og ma ikke
vaere dennes revisor.

Stk. 2. Bestyrelsen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer aftale med admini-
strator om opgaver og befgjelser.

Stk. 3. Alle foreningens midler skal indsaettes i et pengeinstitut pa en saerskilt konto, der tilhgrer
foreningen. Der ma dog opbevares en mindre kassebeholdning hos ejendommens inspektgr. Alle
betalinger til foreningen skal ske til denne konto. Bestyrelsen giver ejendomsadministrator fuld-
magt til kontoen. Udbetaling fra kontoen kan ske ved underskrift af to befuldmaegtigede i for-
ening. Udstedes der et kreditkort eller andet betalingsmiddel, skal der veere fastsat et loft for, hvor
meget der kan haeves.

§ 24. Revision og arsregnskab

Foreningens arsrapport afleegges i overensstemmelse med gzeldende regnskabspraksis for ejerfor-
eninger og med disse vedtaegter. Arsrapporten underskrives af administrator, hele bestyrelsen og
revisor. Regnskabsaret Igber fra den 1. juli til den 30. juni, medmindre generalforsamlingen med
simpelt flertal beslutter andet.

Stk. 2. Generalforsamlingen valger hvert ar en statsautoriseret revisor til at revidere arsrappor-
ten. Genvalg kan ske. Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen.

Stk. 3. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Revisor har adgang til at efterse alt regnskabsmateriale
og beholdninger og kan fordre enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af
sit hverv.

Stk. 4. Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa fgrstkommen-
de bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift
bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.
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Stk. 5. | forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskabet skal revisor anfgre, om for-
retningsgangene ma anses for betryggende.

Stk. 6. Regnskabet, der er godkendt af generalforsamlingen, skal forsynes med dirigentens pateg-
ning om, at det er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 25. Kapitalforhold

Hvert ar inden udgangen af juni maned udarbejder bestyrelsen i samarbejde med administrator et
driftsbudget, der viser foreningens forventede indteegter og udgifter i det kommende regnskabsar.
Budgettet forelaegges for og godkendes af den ordinzere generalforsamling, jf. § 8.

Stk. 2. Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne en arsydelse i forhold til deres
fordelingstal, jf. § 6. Stgrrelsen heraf fastsaettes af bestyrelsen pa grundlag af det godkendte
driftsbudget. Foreningen kan alene opkraeve betaling til de Igbende driftsudgifter og vedligehol-
delsesudgifter, dog saledes at der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital.

Stk. 3. Den arlige ydelse tilligemed & conto indbetaling til varme betales manedsvis forud til admi-
nistrator efter bestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Det kan pa en generalforsamling vedtages, at foreningen skal foretage opsparing til be-
stemte formal. Opsparingen skal veere anbragt i et pengeinstitut. Beslutning om anvendelse af de
opsparede midler treeffes pa en generalforsamling.

Stk. 5. Det enkelte medlem kan ikke kreeve udbetaling af sin andel af foreningens formue ved salg
af sin lejlighed.

Stk. 6. Efter godkendelse af arsregnskabet pa generalforsamlingen skal et eventuelt restbidrag,
der pahviler et medlem, indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav. Om renter ved for
sen betaling henvises til § 6, stk. 2.

§ 26. Anvendelse

Ejerlejlighederne skal anvendes i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende lokalplan for
omradet og med gzldende lovgivning. Hvor andet ikke saerskilt er bestemt, kan en ejerlejlighed
kun benyttes til beboelse for én husstand.

Stk. 2. Til hver ejerlejlighed hgrer et pulterrum, jf. 33.
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Stk. 3. Ethvert medlem er forpligtet til at udgve sin medbenyttelsesret til de falles bygningsdele,
installationer, anlaeg og indretninger pa hensynsfuld og forsvarlig made og har pligt til ngje at ef-
terkomme ordensforskrifterne i husordenen, jf. § 32, stk. 1.

Stk. 4. Da den samlede bebyggelse skal fremtraede som et harmonisk hele, er det ikke tilladt det
enkelte medlem at foretage aendringer af eiendommens facader, gavlpartier, tagflader, vinduer,
vinduespartier, udvendige dgre og andre ydre dele, ligesom de oprindelige farver skal bevares
uaendret. Ud fra tilsvarende hensyn er det heller ikke tilladt at opsaette skilte, radio- og tv-
antenner, paraboler, flagstaeenger og lignende.

Stk. 5. Et medlem ma ikke foretage indvendige forandringer og installationer i ejerlejligheden, der
svaekker ejendommens baerende konstruktion eller medfgrer indgreb i eiendommens tekniske
installationer, eller i det hele taget foretage forandringer, der er til gene for de gvrige medlemmer.

Stk. 6. Medlemmet skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en godkendelse er pa-
kraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt en tegning af andringerne til
bestyrelsen. Til installationer, der kreever udvidet forbrug af vand eller lignende, kraeves samtykke
fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at medlemmet betaler et belgb til deekning af de
merudgifter, som installationen medfgrer. Belgbet kan fastseettes som en Igbende betaling eller et
belgb til betaling af én gang.

Stk. 7. Bestyrelsen traeffer i hvert enkelt tilfaelde den endelige afggrelse om, hvorvidt ovenstaende
krav er opfyldt. Bestyrelsen kan betinge en godkendelse af, at medlemmet betaler for assistance
til foreningens bestyrelse hos ingenigr, arkitekt m.v., jf. husordenens bestemmelser om renove-
ring. Ved andringer, der bergrer andre ejerlejligheder, skal der tages stgrst muligt hensyn til andre
ejere, ogsa selv om arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere. Medlemmet er forpligtet til at hol-
de andre medlemmer skadeslgse ved f.eks. retableringer, flytning af rgr m.v.

Stk. 8. Bestyrelsens godkendelse kan ligeledes betinges af, at der fastsaettes en erstatning for ge-
ner og ulemper til den eller de medlemmer, hvis ejerlejligheder bergres. Bestyrelsen kan bestem-
me, at der, far ombygningen ivaerksaettes, skal indbetales et depositum til administrator til sikker-
hed for fglgeskader og alle omkostninger, der paleegges ejendommen som fglge af ombygningen,
herunder til radgivning, ejendomsinspektgr m.v. Depositummet frigives, nar eendringerne er af-
sluttet og godkendt uden bemaerkninger.

Stk. 9. A&ndringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med galden-
de myndighedskrav og eventuelle tinglyste deklarationer.
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§ 27. Ejerforeningens vedligeholdelsespligt

Foreningen har ansvaret for den udvendige vedligeholdelse og fornyelse af ejendommens bygnin-
ger og feelles anlaeg og arealer, herunder falles forsyningsledninger og installationer ind til de in-
dividuelle forgreninger til ejerlejlighederne. Disse foranstaltninger betales af foreningen og omfat-
ter bl.a. tage, facader, udvendig malerbehandling af vinduer i murede facader, gulve og lofter pa
altaner, indgangspartier og trapper, keeldergange, elevatorer, centralvarmeanlaeg, vaskerier med
vaskemaskiner m.v., parkanlaeg med veje, stier og strandareal samt alle gvrige fellesarealer, flles
antenneanlag og faelles anlaeg i gvrigt.

Stk.2. Bestyrelsen traeffer beslutning om, hvilke udvendige vedligeholdelsesarbejder der skal fore-
tages, herunder om prioriteringen af disse.

Stk. 3. Foreningen skal udbedre skader i ejerlejligheder, der skyldes forhold omfattet af forenin-
gens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar foreningen foretager reparationer, skal der hurtigst
muligt ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang og med mindst mulig gene for medlemmet.

Stk. 4. Udfgrer foreningen ikke efter pakrav uopsaettelige arbejder, kan enhver ejer for forenin-
gens regning lade sadanne arbejder udfgre i det omfang, det er ngdvendigt for at afvaerge truende
skade.

§ 28. Medlemmets vedligeholdelsespligt

Den fulde indvendige vedligeholdelse pahviler det enkelte medlem, der er pligtig stedse at s@grge
for, at ejerlejligheden er vel vedligeholdt. Det betyder, at medlemmet har vedligeholdelses- og
fornyelsespligten. Den indvendige vedligeholdelse omfatter sdledes ikke alene maling og tapetse-
ring, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dgre, vinduer (bortset fra udvendig malerbe-
handling af vinduer i murede facader), lase, nggler, traeveerk, murvaerk, puds, taetningslister og al
ejerlejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, stikkontakter, elledninger, elkabler, el-
malere, radiatorer med ventiler, termostater og varmemalere, vandledninger og -haner, sanitets-
installationer samt tilgangs- og aflgbsrgr ud til de faelles faldstammer, kort sagt alt, hvad der fore-
findes inden for ejerlejlighedens omrade, herunder indvendige brystninger pa altaner og terrasser.

Stk. 2. Medlemmet skal vedligeholde andre lokaler, som er knyttet til ejerlejligheden, f.eks. pul-
terrum, for sa vidt angar de indvendige flader.

Stk. 3. Intet arbejde ma pabegyndes, f@r alle tilladelser foreligger, og igangsatning er godkendt af
bestyrelsen, jf. i gvrigt husordenens bestemmelser om renovering.
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Stk. 4. Medlemmet er ansvarlig for skader, som skyldes fejl og mangler ved bygningsdele omfattet
af medlemmets vedligeholdelsespligt, og for skader, som er forarsaget af installationer, som med-
lemmet har foretaget.

Stk. 5. Er der opstaet skade pa et andet medlems ejerlejlighed, er det et anliggende mellem de to
medlemmer. Bestyrelsen har dog mulighed for at indtreede i sagen, jf. stk. 6. Det fritager ikke med-
lemmet for ansvar, hvis foreningens ejendomsforsikring daekker en skade helt eller delvist. Besty-
relsen kan palaegge medlemmet at betale selvrisikoen pa forsikringen og eventuelle gvrige om-
kostninger.

Stk. 6. Forssmmer medlemmet sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedli-
geholdelse foretaget inden for en frist. Kravet skal fremsaettes skriftligt. Bestyrelsen har ret til at fa
adgang til ejerlejligheden for at konstatere, om vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan bestyrelsen beslutte at lade vedligeholdel-
sesarbejderne udfgre for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestggrelse gennem for-
eningens pant i medlemmets ejerlejlighed.

§ 29. Adgang og retablering

Medlemmet skal give adgang til sin ejerlejlighed, nar det er pakraevet af hensyn til udfgrelse af
eftersyn, reparationer, vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, som det pahviler foreningen at
gennemfgre. Foreningen skal give et skriftligt varsel pa 6 uger, dog har foreningen ret til adgang
uden varsel, safremt udbedring af en skade er uopsattelig.

Stk.2. Medlemmet er forpligtet til at acceptere, at arbejder udfgres i medlemmets ejerlejlighed,
nar foreningen skal udfgre vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, og det er ngdvendigt eller
hensigtsmaessigt, at der samtidig udfgres arbejder i den enkelte ejerlejlighed.

Stk. 3. En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbejder i
forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendig vedligeholdelse i sin lejlighed,
som ikke pafgrer den, der skal tale adgangen, vaesentlige ulemper. Ejeren skal give et skriftligt var-
sel pa 6 uger.

Stk. 4. Har medlemmet foretaget egne installationer, f.eks. inddaekning af faldstamme og rgr eller
nedsaenkede lofter, skal denne for egen regning sgrge for adgang til installationerne og selv betale
for retableringen, nar arbejderne er udfgrt.

Stk. 5. Arbejder, der udfgres i medfgr af bestemmelserne ovenfor, skal afsluttes hurtigst muligt og
med stgrst mulig hensyntagen til det medlem, i hvis lejlighed arbejdet udfgres. Der skal ske fuld-
steendig retablering, og arbejdet ma ikke medfgre forandringer i de pagaldendes lejligheder,
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medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt udfgrelse og ikke er til veesentlig
ulempe for den, der skal tale forandringen.

Stk. 6. Er det med hensyn til arbejder efter stk. 3 ngdvendigt at foretage destruktive indgreb, og
det skgnnes, at retableringsomkostningerne vil overstige 5.000 kr., kan den bergrte ejer kraeve, at
der stilles passende sikkerhed i form af anfordringsgaranti, kontant deponering i foreningen eller
lignende, fgr arbejderne kan igangseaettes.

§ 30. Forsikringer

Forsikringer, sasom bygningsbrandforsikring, kombineret hus- og grundejerforsikring, glasforsik-
ring m.v. er felles for samtlige ejerlejligheder i eiendommen og omfatter ogsa fallesanlaeg. Forsik-
ringerne kan derfor ikke opsiges af det enkelte medlem, men kun af foreningen. Uanset eventuel
modstaende bestemmelse i eiendommens brandforsikringspolice har ejerlejlighedsindehaveren
pligt til efter en brandskade at genopfgre lejligheden. Andel i udgifter til forsikringer betales af
medlemmerne til foreningen efter fordelingstal, for sa vidt angar glasforsikring kan det dog even-
tuelt ske pa grundlag af den af forsikringen udarbejdede specifikation over hver ejerlejligheds an-
del i den arlige forsikringspraemie. Alle konstruktive andringer, der foretages af foreningen eller
gnskes foretaget af et medlem, skal vaere forsikringsmaessigt afdaekket og anmeldt til bygningsfor-
sikringen.

§ 31. Varmeregnskab m.v.

Samtlige udgifter til varmeanlaeggets drift, der er faelles for foreningen og Skodsborgparken Il
(bygget pa nabogrunden matr. nr. 1am Aggershvile by, Vedbaek sogn) palignes forholdsmaessigt
medlemmerne efter varmeingenigrens anvisninger og installerede varmemalere i overensstem-
melse med gensidig servitut tinglyst den 1. juni 1977 med senere andringer.

Stk. 2. Til dekning af udgifterne betaler medlemmerne en fast manedlig ydelse, hvis stgrrelse
fastsaettes af bestyrelsen for hvert regnskabsar.

Stk. 3. Forbruget af varme opggres ved aflaesning af individuelle malere i de enkelte ejerlejlighe-
der, og udgifterne fordeles pa og afregnes med hvert enkelt medlem. Der indbetales a conto til
varmt vand, og afregning sker med hvert enkelt medlem efter bestyrelsens neermere bestemmel-
se.
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§ 32. Ordensregler

Foreningen kan pa en generalforsamling fastszette regler til sikring af god skik og orden i ejen-
dommen i en husorden. | husordenen kan ikke medtages bestemmelser om rettigheder eller for-
pligtelser, hvortil der kreeves kvalificeret flertal, jf. §§ 10 og 12.

Stk. 2. Et medlem har ret til at udleje sin ejerlejlighed uden foreningens samtykke. Ved udlejning
skal medlemmet senest samtidig med lejeforholdets begyndelse underrette foreningens admini-
strator om udlejningen og dens laeengde og informere om lejers navn og kontaktoplysninger og om
eventuelle &ndringer i egne kontaktoplysninger.

Stk. 3. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Safremt
foreningen i medfgr af §§ 10, stk. 1, nr. 2, har truffet beslutning om at forbyde sadan udlejning, er
et medlem dog alligevel berettiget til at foretage den med op til 4 separate udlejninger og maksi-

malt for 30 dage i alt pr. kalenderar. Medlemmet skal senest samtidig med hver udlejnings begyn-
delse underrette foreningens administrator om udlejningen, lejerens navn og kontaktoplysninger
samt lejeperiodens laengde.

Stk. 4. Nar en ejerlejlighed er udlejet, og udgver lejeren eller personer, for hvilke lejeren er an-
svarlig efter lejelovgivningens regler, retsstridig adfeerd over for foreningen eller andre ejere i
denne, har foreningen samme befgjelser over for lejeren, som medlemmet har over for lejeren i
henhold til lejeloven. Foreningen skal give medlemmet mulighed for at berigtige forholdet inden
for 3 maneder. Herefter kan foreningen optraade som procespart over for lejeren, eventuelt side-
Ipbende med medlemmet. | lejekontrakten skal lejer ggres opmaerksom pa denne bestemmelse.

§ 33. Pulterrum og parkering

Til hver lejlighed hgrer et pulterrum. Det pulterrum, der hgrer til en ejerlejlighed fgrste gang, den-
ne er solgt, hgrer til ejerlejligheden for sa vidt angar brugsretten, medmindre bestyrelsen har an-
vist et andet pulterrum. Bestyrelsen kan fgre et register over, hvilke pulterrum der hgrer til de
enkelte ejerlejligheder.

Stk. 2. Parkeringspladser anlagt pa ejendommen ma alene anvendes til parkering af indregistrere-
de personbiler. Der ma ikke henstilles anhangere, campingvogne, autocampere, mobilhomes,
trailere m.v. samt varevogne i form af kassevogne uanset gule eller hvide plader og lignende. Be-
styrelsen kan fastsaette regler for brug af parkeringspladserne. Der henvises i gvrigt til husorde-
nen.

Stk 3. Kgretgjer, der maler mere end et af de 3 fglgende mal : leengde 5m, bredde 2m og hgjde
2m, ma kun parkeres med bestyrelsens sarskilte tilladelse.
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§ 34. Bod

Hvis et medlem eller andre, som medlemmet har givet adgang til sin lejlighed, ggr sig skyldig i grov
pligtforssmmelse over for foreningen eller andre medlemmer eller i oftere gentagne misligholdel-
ser trods pamindelse, f.eks. ved at komme i restancer over for foreningen, ved ikke at efterkomme
lovlige pabud, som bestyrelsen eller en generalforsamling har givet, ved kraenkelse af husordenen
eller ved hensynslgs adfaerd over for medejere, kan foreningen palaegge medlemmet at betale en
bod pa op til 10.000 kr.

Stk. 2. Foreningen kan pdlaegge et medlem en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis medlemmet efter at
veere blevet palagt bod fortsaetter den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har med-
fert bod.

Stk.3. Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 traeffes pa en generalforsamling ved samme frem-
gangsmade, som kraeves ved vedtagelse af de beslutninger, der er naevnt i § 10, jf. § 11. Er betin-
gelserne for at afholde en ny generalforsamling opfyldt, indkalder bestyrelsen eller administrator
inden 14 dage til en sadan, der skal afholdes inden 8 uger. Ejeren skal senest 2 uger efter general-
forsamlingen underrettes skriftligt om dennes beslutning. Dette geelder, selv om medlemmet har
veeret til stede pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Medlemmet kan inden 6 uger efter modtagelsen af den skriftlige underretning om en bod
gore begrundet indsigelse imod denne over for foreningen. Modtager foreningen en indsigelse, er
det en betingelse for, at foreningen kan fastholde sit krav, at den senest 6 uger efter udlgbet af
medlemmets indsigelsesfrist anlaegger retssag om bodens berettigelse.

Stk. 6. Betaling af en bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pageel-
dende.

§ 35. Eksklusion

Hvis en pligtforsgmmelse har vaeret saerdeles grov, eller der har foreligget gentagne grove mislig-
holdelser trods pakrav, kan medlemmet ekskluderes. § 34, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse pa
en beslutning om eksklusion.

Stk. 2. Det er en betingelse for, at foreningen kan fastholde eksklusionen, at den senest 6 uger fra
generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen herom for domstolene. Dette kan dog
undlades, safremt det ekskluderede medlem inden fristens udlgb skriftligt har anerkendt eksklusi-
onen. Det er desuden en betingelse, at foreningen lader staevningen tinglyse pa det ekskluderede
medlems lejlighed.
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Stk. 3. Et ekskluderet medlem skal afhaende sin lejlighed i foreningen inden 6 maneder fra det
tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafggrelse om eksklusionens berettigelse. Afhaendelse
ma ikke ske pa vilkar, der indebaerer, at den ekskluderede helt eller delvist ma antages at kunne
bibeholde sin brugsret over den solgte lejlighed. Er der tinglyst staevning efter stk. 2, skal forenin-
gen tiltraede sk@det ved salg.

Stk. 4. Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 3, kan foreningen kraeve, at den eksklude-
rede indstiller sine salgsbestraebelser. Foreningen kan herefter begaere lejligheden solgt pa
tvangsauktion. Retsplejelovens regler om tvangsauktion finder anvendelse med de andringer,
som felger af forholdets natur.

Stk. 5. Hvis generalforsamlingen finder det rimeligt, kan den valge, at medlemmet med 3 mane-
ders varsel til den fgrste i en maned skal fraflytte sin lejlighed og i stedet disponere over den ved
at udleje den til anden side, som ikke ma vaere familie, pargrende, ansatte i medlemmets eventu-
elle virksomhed eller nogen, som ma antages at ville udgve chikangs adfeerd. Den pageeldende
lejer skal godkendes af bestyrelsen, der hvis godkendelse ikke kan sker, er berettiget til at anvise
en anden lejer, der vil indga pa tilsvarende vilkar.

§ 36. Kommunikation

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at sende alle meddelelser, indkaldelser, opkraevnin-
ger m.v. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan fremsendes digitalt
eller fremlaegges via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa internettet. Bestyrelsen
og administrator kan fortsat give meddelelser m.v. ved post eller ved omdeling ved ejendommens
ansatte.

Stk. 2. Medlemmet skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til bestyrel-
sen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og administrator
om andringer i disse oplysninger.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digitale kon-
taktadresse, som medlemmet senest har oplyst, anses for at vaere kommet frem til medlemmet.
Dokumenter, der er fremlagt via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa internettet,
skal anses for korrekt fremlagt. | sidstnaevnte tilfaelde skal der dog sendes digital meddelelse til
medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/internettet.

Stk. 4. Medlemmer, som er fritaget for modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod
fremvisning af dokumentation herfor blive fritaget for modtagelse af digital post fra foreningen.

Stk. 5. Medlemmer, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen, kan rekvire-
re en sadan hos bestyrelsen eller administrator mod betaling af et naeermere fastsat, rimeligt gebyr.
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§ 37. Sikkerhedsstillelse

Kgberen af en ejerlejlighed, der hidtil har vaeret usolgt (restlejlighed), udsteder et ejerpantebrev
pa 50.000 kr., der tinglyses i lejligheden med fgrste prioritet. Pantebrevet gives foreningen i hand-
pant til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som forenin-
gen matte fa hos medlemmet.

Stk. 2. Ved ejerskifte af en tidligere solgt ejerlejlighed forhgjes det i lejligheden tinglyste ejerpan-
tebrev til 50.000 kr., der lyses pa samme made. Indtil et sddant salg har fundet sted, respekterer
det indestdende ejerpantebrev fortsat de prioriteter, der indestod ved kgbet af lejligheden, til-
laegslan (ejerskiftelan) og — ved en eventuel senere omprioritering — stgrst mulige |an inden for
almindelig og saerlig realkredit samt sparekasselan og |an af forsikrings- eller pensionskassemidler,
eventuelt til variabel rente. Safremt ejerpantebrevets sikkerhed ikke forringes derved, kan besty-
relsen i ganske saerlige tilfaelde meddele tilladelse til, at ejerpantebrevet respekterer andre lan end
foran anfgrt. Bestyrelsens afggrelse er endelig.

Stk. 3. En auktionskgber har pligt til at tinglyse et ejerpantebrev pa 50.000 kr. med f@rste priori-
tet, hvis et tidligere ejerpantebrev er blevet slettet pa auktionen. Udgifterne til udstedelse og ting-
lysning af ejerpantebrevet afholdes af kgberen.

Stk. 4. Ejerpantebrevet respekterer de pa ejendommen tinglyste servitutter og byrder med eller
uden pant, servitutter til det offentlige og private samt naervaerende vedtaegter.

Stk. 5. Ejerpantebrevet kan af foreningen fremhandpantsaettes til dennes bankforbindelse i det
omfang, det skgnnes ngdvendigt til opfyldelse af foreningens formal og forpligtelser.

Stk. 6. lgangsaetter foreningen retsforfglgning mod medlemmet, er udskrift af foreningens regn-
skab og budget tilstraekkeligt bevis for geeldens st@rrelse og forfaldstidens indtreeden.

Stk. 7. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtraeder kpber i samtlige forpligtelser i henhold til
pantszetningen.

§38. Pataleret

Pataleberettiget er ejerforeningen Skodsborgparken | ved dennes bestyrelse og de enkelte ejere af
lejlighederne.
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§ 39. Opl@sning

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde oplg-
ses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal op-
hore.

Skodsborg, den

Til vitterlighed om underskrivernes myndighed, underskrifternes segthed og dateringens rigtighed:

Dato Dato
Navn Navn
Stilling Stilling

Adresse Adresse



