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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2019/20 for E/F Skodsborgparken I.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis
for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 2. oktober 2020

Bestyrelse:

René Johansen Peer Dejgaard Bodil Bragger
Formand

Jan Wiuff Mogens Dalsgaard

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i E/F Skodsborgparken | skal vi hermed erklere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2019/20. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2020.

Skodsborg, den 2. oktober 2020

Administrator:

Anne Demolade
Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken | for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet er udarbejdet af ledelsen pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og
dansk regnskabspraksis for foreninger som beskrevet pa side 6.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk
regnskabspraksis for foreninger som beskrevet pa side 6.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med den anvendte regskabspraksis, der er beskrevet pa side 6 og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.
Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 2. oktober 2020

'étsau iszﬁ revisionsaktieselskab
L

esper Buch

Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E/F Skodsborgparken | for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og god regnskabsskik for foreninger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Indteegtskriterium
Feellesbidrag, lejeindtaegter og vaskeriindtaegter medtages i forhold til den periode som posterne
vedrgrer.

Udgifter
Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, ejendomsskatter og afgifter,
reparation og vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og udgifter indeholder renteindtaegter og -udgifter. Finansielle indtaegter og
udgifter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapital indeholder akkumuleret overfart overskud jf. generalforsamlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser inderholder reservationer til fremtidig vedligeholdelse.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

Faellesbidrag ...cvvveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennen,
Lejeindtaegt, varmecentral...........ccccevennne..

Andre indtagter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 1
INDTAGTER I ALT....eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenens

Driftsudgifter.....ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens
Renholdelse......coveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenee,
Administrationsomkostninger..............c.c........
Vedligeholdelse......coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnn,
Traktorgarage....ouveeeeeeeiineeeeeeennnneeeeeeeennnns
Parkbelysning ......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.
UDGIFTER I ALT ..coniiiiiiiiiiiiiiiiie e,

U N WN

RESULTAT AF ORDINZARDRIFT.........cccevennens

Finansielle indtaegter........coovveviiiiiiiinnnnnnn..
Finansielle omkostninger.........c.cocvvviveeennn...

ARETS RESULTAT ....ovviiiiiniiineiiiiieieeinenn,

Regnskab
2019/20
kr.

6.725.943
58.072
115.500
6.899.515

-1.615.780
-2.110.676

-491.788
-1.859.349
-1.031.046
-1.060.819
8.169.458

-1.269.943

2.460
-82.845

-1.350.328

Regnskab
2018/19
tkr.

6.726
58
116
6.900

-1.627
-2.042
-465
-2.535
0

0
6.669

231

151

(ej revideret)
Budget
2019/20

tkr.

6.726
55

35
6.816

-1.644
-2.107
-557
-2.393
0

0
6.701

115



IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Mellemregning med ejere, arets resultat.........ccceovveerennennnn.
Tilgodehavende ejere, tilslutning til fjernvarme...................

Tilgodehavender, nuboende
Mellemregning Skodsborgparken Il
Depositum.....ccevvvvvnneeennnnn.
Periodeafgraensningsposter

....................................

Andre tilgodehavender.........ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees

Tilgodehavender.................

Kassebeholdning..................
Indestaende i pengeinstitutter

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coiiiiiiiiiin,

PASSIVER

EGENKAPITAL.....................
Hensaettelse til vedligeholdelse
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geaeld vedrgrende fjernvarmetilslutning
Deposita...coeeviiiiiiiiiiiiiiannn..

........................................

Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccooeeiiiiiiiiiiinnn...

Mellemregning med ejere, arets resultat.
Mellemregning med administrator
Modtagne forudbetalinger
Forudbetalinger, nuboende ejere
Varmeregnskab....................

Skyldige omkostninger

Periodeafgrasnsningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER......cccoioiiiiiiininn.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

..............................................

................................................

.......................................

Note 2020
kr.

1.350.328
419.638

0

37.900

15.838

6 178.691
7 20.528
2.022.923

1.998
5.457.080
5.459.078

7.482.001

7.482.001

8 3.601.219

619.720

619.720

419.638
128.468
548.106

0

900

15.211

181.730

387.725

9 2.125.739
1.651
2.712.956

3.261.062

7.482.001

10

2019
tkr.

480
16
224
16
222
20
978

5.491

5.493

6.471

6.471

3.450
620
620
480
214
694
151
140

518
896

1.707

2.401

6.471
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NOTER

Andre indtaegter

Kaelderleje......

..........................................................

Vaskeriindtaegler....oviiiiiiiiii it it e reiieeeeas

Andre indtaegte

Driftsudgifter

[ e i i i i ittt titeitietteeeatasancnans

Ejendomsforsikring. ....covveeeiieiiiiiiiiiiiiiiiieinenieeeneeanees

Renovation......
Elevatortelefon
Vandafgift......

Varme fallesomrader, herunder opgange og vaske- og

tgrrerum........
Elektricitet.....

..........................................................

Forsikringer og ejendomsskat ......ccvviiiiueieiiiiiiiieeeiininnnnnes

Lovpligtig eleva
Skorstensfejer..

Renholdelse
Lon og pension,

toreftersyn og alarmovervagning..................

N[5 =] V=] N

Sociale omkostninger og kerselsgodtgarelse..........ccevvviinnne.

Arbejdstgj......

Rengaringsartikler.......ooeiiiiiiiiiiiiiiii e eaeas

Kloakrensning..

Skadedyrbekaempelse......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Bortkarsel af affald......c.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Lensumsafgift..
Snerydning......
Feriepenge......
Hovedrenggring

..........................................................

..........................................................

Telefon, VICEVAIt ...vviiiiiiiiiiiiieee e eeeeens

Gebyr datalan..
Garageleje......
Haveanlaeg......
Matteleje.......
Energistyring...
Diverse..........
Vicevaertkontor

..........................................................

2019/20
kr.

35.500
76.000
4.000

115.500

345.280
2.775
43.581
624.153

36.836
334.798
7.609
185.048
35.700

1.615.780

1.261.826
24.718
9.454
14.993
16.333
22.198
49.537
79.955
2.984
17.937
74.067
15.477
5.980
66.520
301.944
120.308
8.936

0
17.509

2.110.676

2018/19
tkr.

39
77
0

116

369

11
520

96
373

182
35

1.627

1.220
28

14
16
22
113
77

71
17
67
234
124
19

2.042

Note
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NOTER

Administrationsomkostninger

REVISION . ..ttt e
HIemmeside. . oo i i e aee e
EDB-UdGifter. ettt i e e
Administration...o..vveeiiiiii e
BeStyrelSESWED. . uiitiiii i e e e
Forbrugsregnskaber......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeeiiaaaes
Internetopkobling.......ccviiiiiiiiiii e
Ekstraordinaer opmaling, Brunata..........cocvevveeinenninennennnnes
Kontorartikler M.v......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Porto/gebyrer/stempel....ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Repraesentation, gaver og blomster..........cccoivviiiiiiiiiiin...
Generalforsamlinger og m@der.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiinneeeannns
Bestyrelsesgodtgarelse .....ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Faelleslokaler og aktiviteter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,s
Medarbejderarrangement........coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Vedligeholdelse
BUKKENSIAGET .. ettt e e eaeeas

Temrer

08 SNEAKET .« ittt et e eeiie e eaaaaas

|30 1 ]

Maler...

Centralvarmeanla@g.....cooveeeeiieiieiieiieiieieiieeieiieeeeneeeannes
T T =] V2 (ol PPt

Arkitekt og radgivende iNgenigr.........ccoevveveeiininineenennennns.
Gardanlaeg/maskiner/redskaber.......co.vveveiiiiriiiinineinennenns.

Leasing

L0 7= o] PN

Varkt@] 08 iNVENTAL ..oviiiii it e i eeeiieeeeeas
Isolering rar og endegavle.......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeanneens
Vejvedligeholdelse....oovviiiiiiiiiiiiiiii e
Kaldergulve. .....coiiiiiii i e e e eaeeas

Skabe i

skralderum. ...t

Ventilationsanlaeg....ooveeiiiiiiiiiiii e
Renovering gavl/altan......oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Havemasking ... ..uveuiiiiiiiiii i e een e e eeanees
Belaegning altaner.......vviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeees
LI =] P N
Afrens og maling af facader......c.coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
Arbejder efter vandskade........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens
Reperation vaskemaskine/tarretumbler..........ccoeevviiiiiiin.,
Renovering skorsten.......o.viviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e eaeens
Forsikring af maskinpark......ccceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
Faldstammer og stigestrenge........cccvvviiiiiiiiiiiiiiiieeinnnnnn.
Y=L 1] (o PP

Diverse

2019/20
kr.

42.250
0

0
277.000
3.000
56.510
4.926
0
1.558
40.958
1.610
30.652
26.250
1.372
5.702

491.788

193.178
35.051
273.107
29.689
122.103
65.433
20.675
154.166
3.938
29.942
0

7.696
22.065
0
376.094
62.977
103.423
110.333
0
98.244
0

0
64.779
40.481
0
11.781
19.016
10.928
4.250

1.859.349

2018/19
tkr.

11

5
269
3
31
6
12
9
24
1
24
26
2
5

465

188
88
181
96
74
53

20
33
25
30

131
276

108
16
105
28
115
509
163
17
255
16

2,535

10

Note
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NOTER

Periodeafgransningsposter

o8] g [ =] PP
LA = o o) = N
{1 0T o N

Andre tilgodehavender
FOrSiKINgGSSAgET. . et uetiiit it it ieieeeeieeeeereeeaaneeeannaens
Diverse tilgodehavender og udlagg......cccovvviiiiiiiinniiiiiiinnnns

Egenkapital
Egenkapital primo.......eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeiiaaaes
Overfort Sidste ars reSULLAL . ..vuvvee ittt eneeneeeeeeneaneaneanenns

2020
kr.

159.585
0

8.600
9.143
1.363

178.691

19.375
1.153

20.528

3.450.122
151.097

3.601.219

2019
tkr.

188

24

10

222

20

2.244
1.206

3.450

11

Note
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NOTER

2020 2019
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
Holte Flernvarme. . ....oiiiiiiiii it iii i eei e e e aaeens 340.498 293
Feriepengeforpligtelse......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 35.038 186
Indefrosne feriepeNnge ... .cvvvii i ee e 168.433 0
57N o (=Y o 0 89
Malerfirmaet Jargen Holm A/S.....oiiiiiiiiiiiiiiii i, 42.068 64
/] 5 (=T« I P PPN 47.287 56
A-skat, AM-bidrag 0g ATP......eiiiiiiiiiiiii e 147.081 47
SKYLAig FeVISION .vetiiiiiii it iiiiii e eeiiiieeeeeeiieaeeeeaannns 42.250 41
Marius Pedersen A/S.....oveieiiiiiiiiiiiiiree i 0 22
Skat - indberetning af lgnsum.......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 20.496 20
Kemp & Lauritzen ... .cveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereieineeeeeeeannnnnes 90.432 26
De Forenede Dampvaskerier A/S.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 6.510 10
011G 111 10 o 18- D PPt 0 8
Snedker-temrerfirmaet Hagedorn A/S.....ccovvviiiiiiiinnnna, 0 4
Bluegarden.......uiiiiiiiiii i e e e e aeeas 280 4
Kloakmanden APS.......eeiiiiiiiiiii it ieeiiieeeeeeenaaaes 1.519 4
1) 1 Pt 143 4
Vognmand Kai Nielsen......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenns 10.625 3
Havdrup Maskinforretning A/S.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinaneen. 0 3
Strandmallekroen ApS......coiiiiiiiiiiii e 0 3
PA vaskeritekniK.....ccoeveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.872 3
5T 1] e 5.249 3
Telie STOfa A/S. .ot e e e eaees 0 2
Papirladen. . ..cciiiiiiii i e 2.427 1
D 1] |5 PN 138 0
o] 31T ¥ G PP 1.096 0
LA AT I T N 3.572 0
HEW A/ S ittt e e et e e et eeeeaneennaeaneenneas 15.596 0
TOrKil LAUISEN. . ettt e et e eeeeeaeees 26.646 0
Polygon DB Nordsjalland A/S.....coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiianes 83.688 0
PahnBeton A/S. ...t 124.272 0
L1 L8 4 2 PP PP 117.938 0
Paul Madsens Ejendomsservice ApS......ccevvvveiiiiiiiiineinnnnnn. 7.700 0
House of Inspiration IVS.. ..o 310 0
GH FOImM APS ..ttt r e e s e eaneeeaenaas 779.796 0
SErT Q SIGN A/ Sttt ittt e i eereen e reenaeenaaanas 2.779 0
2.125.739 896

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for medlemmernes bidrag udsteder hvert medlem et ejerpantebrev.
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Note
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