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Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kobenhavn K

Ejerlejlighedsforeningen Skodsborgparken [
Ejd.nr.: 2-298

Referat af ordinar generalforsamling

Ar 2017, torsdag den 26. oktober, kl. 19.30, atholdtes ordinzr generalforsamling i Ejerlejlig-
hedsforeningen Skodsborgparken 1. Generalforsamlingen blev afholdt pa Skodsborg Kurhotel,
Salonen, Skodsborg Strandvej 139, 2942 Skodsborg, og havde folgende:

DAGSORDEN:

—

. Valg af dirigent og referent.

[

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlobne ar.
3. Fremleggelse af drsrapport til godkendelse.

4. Godkendelse af kommende drs driftsbudget, herunder fastszttelse af storrelsen af den
enkelte ejers arlige bidrag,

5. Forslag.

Forslag fra medlemmer:
a) Forslag fra hr. Torkild Rasmussen

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af 2 suppleanter.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.
Nzrvaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en eks-
trakt, der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger. Endvidere henvises der
til ejerlejlighedsforeningens vedtzgter § 11 om Protokol, hvoraf fremgar folgende: "I en

af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning — et beslutningsreferat — om
Sorhandlingerne pa generalforsamlingen.”



Reprasenteret pd generalforsamlingen var 82 egjerlejlighedsejere ud af 247 med et fordelings-
tal pd 7.625 af i alt 21.647, heraf 14 ejerlejlighedsejere med et fordelingstal pa 1.241 ved
fuldmagt.

Bestyrelsen og suppleanter var medt ved René Johansen, Peer Dejgaard, Jan Wiuff, Niels
Horn, Bodil Broegger, Mogens Dalsgaard og Thora Mikkelsen. Herudover deltog Dean Milev-
ski fra BDO Statsautoriseret revisionsselskab, Carsten Haun Larsen fra STOFA A/S og admi-
nistrator Rikke Pedersen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent:

Formanden, René Johansen, indledte med en kort praesentation af bestyrelsen samt reprazsen-
tanterne fra BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, STOFA A/S og Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

P bestyrelsens vegne bod formanden velkommen til den ordinzre generalforsamling og fore-
slog Per Sorensen, Skodsborgparken 46, 2. th., valgt som dirigent og Rikke Pedersen fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration A/S valgt som referent.

Generalforsamlingen tilsluttede sig forslaget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet
og beslutningsdygtig i overensstemmelse med vedtzgterne.

Dirigenten henledte endvidere opmarksomheden pd, at det i medfor af den nye persondata-
forordning (med endegyldig ikrafttrzzden den 25. maj 2018) er blevet nodvendigt at indhente
samtykke fra den enkelte ejerlejlighedsejer til, at ejerens navn og adresse oplyses i referatet
fra generalforsamlingen. Et sadant samtykke skulle derfor udtrykkeligt gives ved en ejers op-
lysning om vedkommendes navn og adresse pd generalforsamlingen. Safremt en ejerlejlig-
hedsejer er angivet med navn og adresse i dette referat, betyder det sdledes, at der er afgivet
samtykke hertil, idet ejerlejlighedsejeren ellers er benzvnt “ejerlejlighedsejer”.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlobne

ér:

Bestyrelsens skriftlige beretning var blevet omdelt sammen med indkaldelsen og gengives
derfor ikke her. Formanden forelagde og supplerede i ovrigt den skriftlige beretning som fol-
ger:

"Bestyrelsen har i overensstemmelse med vedtegterne pa scedvanlig vis udsendt beretningen i
skriftlig form.



Som det fremgar heraf er arets 3 vewsentligste begivenheder:
1. Etablering af videodortelefonanlceg.

2. Overgang til Stofa som leverandor af kabel TV.

3. Oprettelse af et renoveringsudvalg.

Jeg haber, at alle er glade for videodortelefonanieegget, og at der efierhanden er stvr pa alle
sporgsmalene til Stofa. Bestyrelsen har bedt Carsten Haun Larsen veere til stede i afien, hvis
der skulle veere enkelte yderligere sporgsmal. Carsten har i ovrigt veeret fantastisk til at folge
op pa overgangsproblemer.

En beboer har i ovrigt utallige gange — og senest i et skrifiligt indleeg her til generalforsam-
lingen — fremfort, at de nye vedtagter kom stvkvis frem over 1-1%: ar. Begrundelsen for de nyve
vedtcegter er navnt mange gange; nemlig en tiltreengt modernisering, idet de gamie vedtawgter
stammer tilbage fra 1977 med en enkelt lille cendring i 1995, Vedtcwgterne er vedtaget | over-
ensstemnielse med vedtwgisbestemmelserne herom. De kom ikke stvkvis frem, men pa én
gang, og de blev énstemmigt forelobigt vedtaget pa ordincer gencralforsamling den
19.november 2015 og endeligt vedtaget énstemmigt pa ekstraordiner generalforsamfing den
17.december.2015.

I samme indleg gor medlemmet geeldende, at der ikke siden ar 2000 har veeret udsendt kor-
rekt varmeregnskab. Med hensyn til reglerne om individue! varmemaling har disse varet fo-
relagt Rudersdal kommune cfier klage fra mediemmet. Denne sag er afsluttet, cfter at kom-
munen har faet alle de oplysninger, de onskede, fra vores administrator. Sagen er dermed
endeligt afgjort.

Medlemmet gor ogsd pd ny geeldende, at videodortelefonerne ikke er vedtaget pa en loviig
generalforsamling. Med hensyn til videodortelefonerne blev de vedtaget ved ckstraordiner
skrifilig generalforsamling den 7.3.2017 og herunder indbetalingen af de 500.000,- kr,

Endelig gor medlemmet i indlcegget pa nv geeldende, at Stofas TV installationer ikke er loviigt
vedtaget. Med hensyn til Stofa er det et lovkrav med stikledningerne (som vi i ovrigt fik gra-
tis), og der er kun tale om et leverandorskifte, der horer under bestyrelsens daglige ledelse,
Ifr. vedicegternes § 12. Endelig er husordenen ajourfort med hensyn til Stofa, og der blev ud-
sendt en orienteringsskrivelse herom feelles for Skodsborgparken | og 11,

Med hensyn til varmeregnskabet kan man nu se, at de nye malere er opsat, og mange har faet
penge tilbage. Vi arbejder i ovrigt sammen med vores varmeingenior pa en modernisering af
varmeregnskabet, sd det bliver forenklet og mere forstaeligt for vore beboere. Det er natur-
ligvis foranlediget af opscetningen af de nve malere.

Som man mdske har bemeerket det, er afrensning/maling af facadebandene mv. iverksat.
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Renoveringsudvalget arbejder med at na frem til en endelig procedure for renoveringer i en
afvejning af behovet for renovering, og at gore processen talelig for naboerne. Millimeterret-
Jeerdighed kan her vaere dvrekobt for et odelagt naboskab.

Fremadrettet arbejder vi med en ny parkbelysning, der nwrmere skal drofies med Skodsborg-
parken 11

Endvidere arbejdes der med det stigende parkeringsproblem, hvor vi dog ikke endnu har en
endelig losning.

Husk oprensning af aflob pa altaner og terrasser for blade mv., sa vi undgdr sa mange vand-
skader som muligt.

Jeg hiber endelig, at vi ses til juletreeet teendes den 3.december.
Beretningen blev derpa sat til debat.
Karen Folmer Andersen, 46. 3. tv. havde oplevet problemer med sort skeerm pa displayet pa

sin video-dertelefon, hvor vedkommende, der havde ringet p4, alligevel var kommet ind i
opgangen.

Seren Fritzboger svarede, at dette var et almindeligt problem, nar avisbude mv. ringede pa
alle etager pd én gang. Hvis flere beboere trykker for at lukke buddet ind, vil kun det forste
tryk gd igennem, og de ovrige beboere vil opleve sort skarm.

Torkild Rasmussen. 36, 4. tv. meddelte, at han ikke havde stemt for Per Sorensen som diri-
gent, at der ikke var tale om en lovlig generalforsamling, og at generalforsamlingen ikke var
korrekt indkaldt, idet de gldende vedtmgter var de tinglyste vedtegter fra 1977. Endvidere
anforte Torkild Rasmussen, at formanden og Per Serensen var kommet med lodrette logne til
general forsamlingerne.

Formanden svarede, at de nye vedtegter naturligvis skulle tinglyses, og at denne ekspedition
var igangsat. At tinglysningen var igangsat senere end planlagt skyldtes, at man skulle have
styr pa de sidste formalia omkring underskrift af den felles deklaration omkring fordelingen
af varme mellem Skodsborgparken [ og lI. Formanden papegede endvidere, at de nye vedtag-
ter var galdende for foreningens medlemmer fra det tidspunkt, de blev vedtaget i overens-
stemmelse med foreningens regler herom, dvs. fra den 21. november 2016.

Dirigenten tilfojede, at kravet om tinglysning af vedtegterne skulle ses i lyset af den tid, da de
forste vedtzgter blev vedtaget, idet man dengang ikke havde de samme muligheder som i dag
for at blive bekendt med vedtzgternes indhold. I dag kan man f.eks. blot sld op pa forenin-
gens hjemmeside og finde vedtegterne.



SWE

Jomn Pedersen, 40, 3. tv. beklagede, at disse gamle, ligegyldige sager bliver genoptaget pa
hver eneste generalforsamling, og han opfordrede til, at man si fremad.

Kristian_Hejersholt. 26. 1. th. opfordrede til udryddelse af brombzrbuskene, idet de havde
spredt sig i store ranker og ikke var til at styre. Endvidere spurgte han, om en oftere trimning
af boagepurren kunne droftes med gartneren.

Niels Hormn (formanden for parkudvalget) svarede, at brombar smagte godt, men at de netop
var et tilbagevendende problem. Derfor var der allerede taget stilling til, at /ic/e buskadset ved
bromberrene klippes ned til 30 cm. | forhold til begepurren var det imidlertid mere et oko-
nomisk spergsmal, idet en klipning koster 75.000 kr. pr. gang.

En ejerlejlighedsejer i nr. 52 bemarkede, at tjornehakken traengte til at blive klippet.

Niels Horn svarede, at der allerede var modtaget tilbud pd udtynding af tjornehakken, si der
forventedes at blive gjort noget ved hzkken i efteraret.

Finn Vanggard, 36, 4. th. henviste til listen over hindvarkere og fremforte, at han ikke mente,
at Hagedom skulle anbefales. Han havde ikke veeret tilfreds med det arbejde, Hagedomn havde
udfort i hans lejlighed i forbindelse med en vandskade.

En cjerlejlighedsejer i nr. 42 spurgte til egetreeernc uden for nr. 42, 46 og 48, hvor agem fra
tracerne gav buler i bileme.

Niels Horn svarede, at treeerne og specielt egetreeerne var et udfordrende punkt, da det er be-
grenset, hvad man kan gore i forhold fredningsmyndighedeme. Trazerne havde dog bestyrel-
sens og parkudvalgets bevagenhed, og pd den seneste parkvandring var det aftalt, at man ville
forsege at lave og fa kommunens godkendelse af en plan for faeldning og udskiftning af om-
radets trazer. Der var imidlertid tale om en langtrukken affere, og man métte vabne sig med
tilmodighed.

Karen Folmer Andersen. 46. 3. tv. omtalte sidste ars forslag vedrorende vaske/terrepriser i de
felles vaskerier og spurgte hvorfor der trods afstemningerne pa den ordinere generalforsam-
ling sidste dr ikke var sket noget med priseme. Hun mente, at bestyrelsen ikke havde fulgt
vedtagelserne omkring vaske/torrepriser.

Dirigenten genopfriskede forlobet omkring afstemningerne pa den ordinere generalforsam-
ling den 27.10.2016. Pa generalforsamlingen havde bestyrelsen — i forts®ttelse af droftelserne
om vaske- og terrepriserne pa den ordin®re generalforsamling den 19.11.2015 - stillet forslag
om &ndring af vedtegternes § 18, fordi der i 2015 havde vearet rejst tvivl om, hvorvidt det i
vedtzgterne stod klart nok, at det er bestyrelsen, der kan fastatte priserne. Der var et flertal
for forslaget, men det faldt, fordi der ikke som pdkrevet ved vedtzgtsendringer var et kvali-
ficeret flertal for forslaget.



P4 den samme generalforsamling havde Poul Larsen genfremsat forslag om @ndring af de da
gzldende vaske- og terrepriser. Hans forslag faldt dog ogsd pad generalforsamlingen, da der
var et flertal imod. Som det fremgdr af referatet fra generalforsamlingen kunne dirigenten
derefter bemarke, at det efter udfaldet af afstemningerne var op til bestyrelsen, hvad der skul-
le ske med hensyn til prisfastsettelserne.

Formanden tilfojede, at da ingen af de to forslag var blevet vedtaget, havde bestyrelsen ikke
foretaget sig yderligere og saledes blot fastholdt priserne. Det var i evrigt ikke planen, at der

skulle ske mere med priserne for nuvzrende.

Suzanne Philipson. 62. 2. th. efterspurgte bedre lyss®tning pa stien, da den var meget mork.

Peer Deigaard svarede, at bestyrelsen var i gang med at arbejde pd lyssztningen i det hele
taget. Bestyrelsen havde rekvireret et landskabsarkitektfirma til at komme med et oplag til
nye lamper pa ejendommen, som sxrligt ville hjezlpe ved stierne 1 parken.

Suzanne Philipson bemrkede, at hun ikke sigtede til lyset i parken, men til det pd stieme
langs skoven.

Bestyrelsen svarede, at det var kommunens omride, sd her kunne bestyrelsen ikke foretage
sig noget.

Niels Horn tilfojede, at udtynding og nedskaring af tjernchakken dog forhdbentlig gav mere
lys pad stien.

Hanne Gottlieb. 48. 3. th. bemarkede, at nedgangen til parkeringskelderen ogsd var meget
mork, hvilket blev noteret.

Torkild Rasmussen, 36. 4. tv. meddelte, at han mente, at Per Serensen var inhabil og fremkom
i det hele med en gentagelse af sine tidligere fremsatte mundtlige og skriftlige bemzerkninger,
jfr. dagsordenens pkt. 5 og 6 nedenfor.

Dirigenten mitte med generalforsamlingens opbakning afskeere yderligere bemarkninger her-
om.

Britt Nielsen. 28. 3. th. knyttede endnu en bemarkning til de store traeer, som ogsd medforte
udfordringer med duer og fugleekskrementer.

Niels Horn var enig i, at det var et problem, som kunne leses, hvis man fik mulighed for at
felde treeeme, og det var som tidligere nevnt igangsat. | det hele taget havde udfordringerne
med de mange store treer bestyrelsens bevigenhed.

Kirsten Borch, nr. 32, 1. tv. stillede sig uforstiende over for, at stort alle treerne skulle vaere
fredede, da der for mange ar siden var blevet nyplantet treer, efter at andre var veltet.
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Niels Horn gentog, at uanset hvad sd var man oppe imod fredningsmyndighederne, der star
urokkeligt i forhold til feldning af trwer pd ejendommen, men at man som na:vnt arbejdede pa
sagen,

Seren Fritzboger tilfojede, at der tidligere var blevet ansogt om tilladelse til at fzlde nogle af
de omtalte treer, men med afslag til folge.

Finn Vanggard. 36. 4. th. bemarkede, at der tidligere havde varet ivarksat en storre udryd-
ning af duer med hjxlp fra et firma, hvilket blev noteret.

Der var ikke yderligere sporgsmdl eller bemarkninger til bestyrelsens beretning, og den var
herefter taget til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 3 — Fremlaeggelse af drsrapport til codkendelse:

Dean Milevski gennemgik i hovedtrak arsrapporten for 2016/2017, der viste et overskud in-
klusiv tidligere ars overskud pa kr. 971.978.

Overskuddet foresloges overfort til foreningens egenkapital.
Arsrapporten blev sat til debat, hvoraf kan naevnes folgende:

Karen Herlyk. 56. 2. th. spurgte til posten "Renholdelse™, som var faldet betydeligt set i rela-
tion til budgettet.

Seren Fritzboeger forklarede, at der havde varet en storre besparelse af udgifterne til rengoring
af trapperne, idet man i stedet for at benytte et rengoringsfirma havde faet ansat Jonas, der
bl.a. varetager trappevasken.

Der fremkom ikke yderligere sporgsmal eller bemarkninger til drsrapporten, og dirigenten
satte herefter arsrapporten til afstemning.

Arsrapporten for 2016/2017 blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 4 — Godkendelse af kommende rs driftsbudget. herunder fastszttelse
af sterrelsen af den enkelte ejers arlige bidrag:

Dean Milevski gennemgik driftsbudgettet for 2017/2018, der var baseret pd en uzndret op-
kravning af fellesudgifterne.

Der fremkom ikke sporgsmal eller bemearkninger til driftsbudgettet, og dirigenten satte heref-
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ter budgettet til afstemning.

Driftsbudgettet for 2017/2018 med en uzndret opkravning af fxellesudgifterne svarende
til kr. 310,71 pr. fordelingstal blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 5 — Forslag:

Forslag fra medlemmer:

a) Forslag fra hr. Torkild Rasmussen:

Torkild Rasmussen. 36, 4. tv., stillede forslag, der fremgik af indlegget, der var udsendt med
indkaldelsen.

Ifolge indlgget var selve forslaget folgende:

"Med baggrund i ovenncevate besluttes, at den siddende bestyrelse gar af og erstattes af en ny
bestyrelse, som skal overholde geeldende tinglyste vediegter.

Dirigenten oplyste, at forslaget vedrorte valg af medlemmer til bestyrelsen, hvorfor forslaget

ville blive behandlet under dagsordenens naste pkt. 6 og 7 (Valg af medlemmer til bestyrel-
sen og valg af 2 suppleanter).

Ad dagsordenens pkt. 6 og 7 — Valg af medlemmer til bestyrelsen og valg af 2 suppleanter:

Dirigenten meddelte, som det ogsd var anfert i indkaldelsen, at hele bestyrelsen samt supple-
anten var villige til genvalg. Dirigenten bemarkede dog, at der for sa vidt angik Niels Homn i
grunden ikke var tale om genvalg, idet Niels Horn var indtradt i bestyrelsen ved selvsupple-
ring, efter at Louise Schultz var udtrddt af bestyrelsen i forbindelse med hendes fraflytning i
juli 2017.

Dirigenten spurgte, om der var andre forslag eller kandidater. Dette var ikke tilfeldet, og med
akklamation blev hele bestyrelsen og de 2 suppleanter (gen)valgt. Herefter var Torkild Ras-

mussens forslag i sagens natur bortfaldet.

Bestyrelsen bestir herefter af folgende:

René Johansen Skodsborgparken nr. 48, 5.

Peer Dejgaard Skodsborgparken nr. 28, 4. tv.
Bodil Bregger Skodsborgparken nr. 48, 1. th.
Jan Wiuff Skodsborgparken nr. 54, 1. th.
Niels Horn Skodsborgparken nr. 46, 4. th.
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Suppleanter er:

Mogens Dalsgaard Skodsborgparken nr. 5

4,4.t
Thora Mikkelsen Skodsborgparken nr. 54, 5.

v.
th.

Ad dagsordenens pkt. 8 — Valg af revisor:

Efter indstilling fra bestyrelsen blev BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab genvalgt.

Ad dapgsordenens pkt. 9 — Eventuelt:

Af emner, der blev droftet under dette punkt kan nevnes folgende:

Peer Dejgaard enskede en tilkendegivelse fra salen, om der var brug for et opfelgningsmode
med STOFA. Enkelte ejerlejlighedsejere tilkendegav, at de enskede et sidant mede. Efter
opfordring fra salen ville madet forst blive lagt om et par mineder, s den enkelte havde mu-
lighed for at opleve “det nye"” og samle sporgsmél sammen.

Torkild Rasmussen. 36, 4. tv. meddelte, at Stofa opfordrer beboerne til at tegne en kontrakt
med dem, men han enskede at vide, hvad det kommer ti] at koste fremover.

Carsten Haun Larsen svarede, at i henhold til den indgaede kontrakt med foreningen indeks-
reguleres priseme hvert dr i overensstemmelse med, at priserne for Viasat, TV2 m.fl. ogsd
stiger. Carsten Haun Larsen kunne endvidere oplyse, at efter aftale med bestyrelsen og admi-
nistrator ville kontrakten, der var resultatet af lange forhandlinger mellem bestyrelsen og
STOFA, ikke blive offentliggjort. Hvis man havde et specifikt spergsmadl til kontrakten, ville
det dog naturligvis blive besvaret.

Torkild Rasmussen, 36, 4. tv. spurgte, om det ikke kraevede tilladelse fra kommunen at starte
et sidant projekt med skift af antenne-udbyder.

Carsten Haun Larsen svarede, at det gjorde det ikke, heller ikke i Rudersdal Kommune.

Da der herefter ikke var yderligere til dagsordenen, havede dirigenten generalforsamlingen
og takkede for god ro og orden.



Dette referat underskrives i henhold til ejerlejlighedsforeningens vedtagter § 11, stk. 1, 2.
pkt.. "Beretningen underskrives af dirigenten og de medlemmer af bestvrelsen, der var til
stede pa generalforsamlingen. ™

Skodsborg, den 1© /11 2017
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Per Serensen, Dirigent:

Bestyrelsen: 5
ZLlnnt— G Ly
Rene Johinsen: Peer Dejgaard:

Bodyregge.
Noels Y-

Niels Horn:

16



